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I. Eftirlit med fasteignasélum

Ageti fasteignasali.!

Eftirlitsnefnd fasteignasala annast eftirlit med storfum fasteignasala samkvamt fyrirmaelum laga
nr. 70/2015 um solu fasteigna og skipa (hér eftir fsl.). Hlutverk nefndarinnar er ad sja til pess ad
fasteignasalar starfi i samreemi vid 16gin og reglugerdir settra med stod i peim, auk annarra
réttarregina sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og gédar venjur i fasteignasélu.

Samkvemt 2. mgr. 19. gr. fsl. skal eftirlitsnefndin m.a. fylgjast sérstaklega med pvi ad eignarhald
a fasteignasolum sé 16gum samkvamt, ad fullneegjandi byrgdartryggingar séu i gildi, ad skjol séu
gerd 1 samraemi vi0 16gin og gddar venjur, ad medferd fjarmuna sé til samremis vid reglum um
fjarvorslu, ad skilyrdi 16ggildingar séu uppfyllt o.fl. Pessi upptalning er p6 ekki teemandi.

f 21. gr. fsl. er fjallad um heimildir og skyldur eftirlitsnefndar. Pannig er eftirlitsnefnd heimilt
hvenar sem er og 4n fyrirvara ad skoda bokhald og skjo6l fasteignasala sem tengjast rekstri hans
eBa einstokum malum sem hann hefur med héndum. Skal nefndin framkvama slika skodun svo oft
sem burfa pykir og eigi sjaldnar en pridja hvert ar hja hverjum fasteignasala, sbr. 3. mgr. 21. gr.
fsl.

Nefndin telur rétt ad gera nanari grein fyrir framkveemd eftirlitsheimsékna og pvi verklagi sem
vidhaft er vid peer. Skyr upplysingagjéf um undirbining, framkvaemd og framvindu slikra
heimsokna er bedi nefndinni og fasteignasdlum til hagsbéta, enda studlar hun ad pvi ad eftirlitid
fari fram med skilvirkum og skipuldgdum hetti og ad naudsynleg gogn og upplysingar liggi fyrir
pegar skodun hefst.

{ addraganda heimsoknar sendir nefndin vidkomandi fasteignasali bréf par sem tilkynnt er um
dagsetningu sem og timasetningu fyrirhugadrar heimséknar. Enn fremur er 6skad eftir pvi ad
fasteignasali stadfesti mottSku bréfsins og upplysi hvar starfsstod fasteignasslunnar sé. I bréfinu er
jafnframt 6skad eftir pvi a0 fasteignasali sendi nefndinni par tilgreind gégn nokkrum dégum fyrir
heimsoknina, sem tlad er ad audvelda fasteignaslum fyrir, svo undirbimingur og framkvamd
heimsoknar verid sem skilvirkust. Alla jafna dskar nefndin eftirfarandi gagna:

1. Listi yfir fasteignir sem eru 4 s6luskra hja fasteignasélunni (6seldar).

! Umburdarbréfi pessu er beint badi til fasteignasala og skipasala en til hagradis er ordid fasteignasali notad.
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2. Listi yfir seldar fasteignir af halfu fasteignasélunnar sl. 12 manudi.

3. Yfirlit yfir starfsmenn fasteignasélunnar og starfsabyrgdartryggingar starfsmanna.

4. Upplysingar um tilnefndan abyrgdaradila til peningapveettisskrifstofu 4 grundvelli laga nr.
140/2018.

5. Upplysingar um alla bankareikninga sem notadir eru i starfsemi fasteignasdlunnar.

6. Hreyfingar & fjarvorslureikningi/um, u.p.b. tvo manudi aftur { timann, og afstemming.

7. Yfirlit yfir b4 sem hafa fengid greiddar verktakagreidslur fra fasteignasélunni sl. 12 manudi.

8. Upplysingar og gégn sem syna eignarhald fasteignasélunnar.

9. Stadfestingu 4 pvi ad fasteignasalar uppfylli skilyr8i b-lidar 1. mgr. 3. gr. laga nr. 70/2015

er vardar gjaldprot. Eftirlitsnefndin bendir sérstaklega 4 ad sérhver adili getur nalgast
upplysingar um svokallada vanskilaskra med pvi ad fara sjalfur inn 4 sitt svaedi (,,mitt credit
info*) { gegnum heimasiGuna www.creditinfo.is, sér ad kostnadarlausu.

10. Sidasta arsreikning vegna starfsemi fasteignasélunnar (ath: ekki samandregid form).

Vid heimsoknina leggur nefndin m.a. fyrir fasteignasala spurningar um framlogd gogn.
Spurningarnar geta allt { senn vardad upplysingar um starfsemi og rekstur fasteignasélunnar,
ra0ningasambond, verksvid, abyrgd starfsmanna, nema og sdlumanna, pjonustusamninga vid
kaupanda og seljanda, varnir gegn peningapveetti o.fl.

I heimsoknum 6skar nefndin jafnframt eftir pvi ad fa ad sja af handah6fi méppur af seldum og
6seldum fasteignum i pvi skyni ad athuga hvort skjalagerd og skjalavarsla sé fullnegjandi. A auki
er athugad hvort s6luumbod séu veitt og hvort pau séu undirritud af fasteignasala.

Eftirlitsheimsoknir nefndarinnar er 1idur i 16gbundnu eftirliti hennar med starfsemi fasteignsala.
Fasteignasdlum ber skylda ad veita nefndinni adgang ad starfsstdd sinni, taka 4 méti
eftirlitsheimséknum og afhenda pau gégn og upplysingar sem 6skad er eftir. Slik samvinna er
forsenda pess ad nefndin geti sinnt l6gbundnu eftirlitshlutverki sinu med fullneegjandi og
skilvirkum heetti.

Nefndin bidlar til fasteignasala ad vanda skjalagerd, skjalavorslu og tryggja ad l6ggiltur
fasteignasali komi ad allri skjalavinnslu er vardar milligéngu um sdlu fasteigna, p.m.t. verdmati,
og a0 radgjof sé veitt af 16ggiltum fasteignasala. Pa er jafnframt mikilvaegt ad s6luumbod séu veitt
og undirritud af fasteignasala.
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