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I. Um starfsheimildir nemenda skv. 8. gr. a. laga nr. 70/2015 um silu fasteigna og skipa

Ageeti fasteignasali.!

f 1. mgr. 2. gr. laga nr. 70/2015 um sélu fasteigna og skipa (hér eftir fsl.) kemur fram inntak pess
einkaréttar sem felst i 16ggildingu fasteignasala. Akvadid kvedur 4 um ad peim einum sé heimilt
a0 hafa milligbngu fyrir adra um kaup, s6lu eda skipti 4 fasteignum eda skraningarskyldum skipum
sem hafa til pess loggildingu syslumanns. Ad baki bua sjénarmid um rika neytendavernd i pvi sem
oft eru steerstu vidskipti einstaklinga 4 lifsleidinni.

Samkveemt 6. gr. fsl. er fasteignasala alla jafna Oheimilt ad fela 68rum ad vinna pau storf sem
16ggilding hans tekur til, nema um sé ad reeGa annan fasteignasala sem hefur 4byrgdartryggingu
skv. 4. gr. 1sl. P6 er fasteignasala heimilt ad fela einstaklingum sem hja honum starfa eda félagi
hans um fasteignas6lu afmorkud verkefni til s6lu einstakra eigna. A3 pvi s6gdu ber ad hafa hugfast
a0 fasteignasala er aldrei heimilt ad fela 68rum eftirfarandi verkefni: alla meginskjalagerd, svo sem
samningu s6luumbods, gerd séluyfirlits, tilbodsgerd, kaupsamningsgerd og afsalsgerd, radgjof til
kaupanda og seljanda, setu 4 fundi par sem kaupandi eda seljandi undirritar skjol, gerd verdmats,
skodun fasteignar og fjarhagslegt uppgjor, sbr. 2. mgr. 8. gr. fsl.

Enn fremur er fasteignasala heimilt ad fela nemendum i ndmi til 16ggildingar i s6lu fasteigna og
skipa sem lokid hafa einni 6nn med fullnzgjandi og starfa sem s6lumenn hja 16ggiltum
fasteignasala ad sinna eftirfarandi verkefnum:

a0 adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

a0 adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods,

a0 syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par ad latandi,
a0 adstoda fasteignasala vid gerd fjarhagslegs uppgjors.

oo e

Naudsynlegt er ad arétta ad allar starfsheimildir 4 grundvelli laga nr. 70/2015 eru takmarkadar vid
framangreind verkefni. Auk bess vill nefndin undirstrika ad allar starfsheimildir eru hadar pvi
skilyrdi ad verkefnin séu unnin 4 abyrgd og undir eftirliti tiltekins fasteignasala og undirritar hann
af peim skum undir umsékn dsamt nemenda. Med undirritun beggja pessara adila 4 umsokn felst
yfirlysing beirra bess efnis ad starfsheimild umsekjanda verdi hagad til samramis vid akvaedi laga

! Umburdarbréfi pessu er beint badi til fasteignasala og skipasala en til hagradis er ordid fasteignasali notad.
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um s6lu fasteigna og skipa, reglugerda settra samkvamt peim og gé8ar venjur i fasteignasélu. bvi
er beint til fasteignasala ad tryggja ad nemar sem starfa 4 peirra 4byrgd og undir beirra eftirliti starfi
avallt innan peirrar starfsheimildar sem peim hefur verid veitt.

II. Auglysingar og kynning a starfsemi fasteignasilu

f framhaldi af ofangreindri umfjsllun um starfsheimildir nemenda skv. 8. gr. a. fsl. vill nefndin
beina sjénum ad auglysingum, en mikilveegur hluti milligongu um fasteignavidskipti er kynning
og auglysing 4 starfsemi fasteignasSlunnar. Slikar auglysingar falla undir 16ggildingu fasteignasala,
sbr. sérstaklega 2. mgr. 13. gr. fsl. I dkvadinu koma fram sj6narmid sem teljast vera godir
starfshetti vid fasteignasolu.

Nema i nami til 16ggildingar er med &llu 6heimilt ad auglysa sjalfan sig eda pjénustu sina med
beim hetti ad gefid sé 1 skyn ad hann sé 16ggiltur fasteignasali eda hafi sjalfsteeda heimild til
milligéngu um fasteignavidskipti. Auglysingar mega pvi hvorki vera villandi né til pess fallnar ad
gefa i skyn ad nemi hafi hlotid 16ggildingu. Nefndin vekur athygli 4 pvi ad nemum er heimilt
auglysingum ad beina neytendum beint til sin, enda eiga neytendur i vidskiptum vid fasteignasala
en ekki nema eda solufulltria og verdur markadssetning fasteignasala ad taka mid af pvi. I
markadssetningu fasteignasolu verdur avallt ad vera haegt ad greina hvada 16ggilti fasteignasali beri
abyrgd 4 beirri pjonustu sem auglyst er og hvernig neytendur geti haft beint samband vid
vidkomandi fasteignasala. A pad ekki sist vid um auglysingar sem birtast 4 samfélagsmidlum, svo
sem 4 Facebook eda Instagram.

Pad hefur borid 4 ad auglysingar, sem birtar eru i beim tilgangi a® auglysa starfsemi 4 fasteignasolu,
skorti nagjanlega tilgreiningu 4 starfstitlum. Kann slikt fyrirkomulag ad hafa i for med sér ad
neytandi sé i vafa um hver sé hinn 16ggilti fasteignasali sem ber abyrgd 4 fasteignasélunni og hefur
einkarétt til milligéngu um sélu fasteigna.

[ undantekningartilvikum kann ad vera heimilt ad geta nema med starfsheimild i auglysingu, enda
komi skyrt fram og med aberandi heetti nafn og starfsheiti pess 16ggilta fasteignasala sem ber
abyrgd 4 stérfum hans. Jafnframt verdur ad vera 6tvirett ad nemi starfi 4 abyrgd og undir eftirliti
pess fasteignasala og hafi ekki sjalfstzda heimild til milligsngu. I slikum tilvikum ner
upplysingagjof nema einungis til almennra upplysingagjafar ut fra s6luyfirliti auglystra eigna.

Eftirlitsnefndin minnir fasteignasala 4 ad vanda til auglysinga og annarrar kynningar 4 starfsemi
sinni og gaeta pess ad hun sé i samreemi vid dkveadi laga nr. 70/2015, reglugerdir settra samkvamt
peim og g6da starfshetti vid fasteignasolu. Nefndin fylgist med auglysingum fasteignasala, hvort
sem ber birtast { fjolmidlum, 4 vefsidum eda samfélagsmidlum.

Eftirlitsnefndin beinir pvi til fasteignasala ad peir yfirfari kynningarefni sitt og tryggi ad
framsetning bess gefi skyrt til kynna hver sé hinn 16ggilti og 4byrgi fasteignasali. Jafnframt ber ad
tryggja ad nemendur, s6lufulltriar og adrir adstodarmenn séu ekki kynntir med peim hatti ad stla
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megi ad beir hafi sjélfsteeda heimild til milligbngu eda veiti pjonustu sem samkvemt 16gum er
askilin 16ggiltum fasteignasélum.

I11. Tilkynningar til 16greglu og Aminningar

Samkvaemt 19. gr. fsl. skal eftirlitsnefnd fasteignasala hafa eftirlit med pvi ad fasteignasalar starfi
i samraemi vid dkvaedi laganna og reglugerda settra med stod i peim, adrar réttarreglur sem pydingu
hafa fyrir storf fasteignasala og gédar venjur i fasteignasslu. Hun skal m.a. sérstaklega fylgjast med
bvi ad fasteignasali hafi ekki adra i pjonustu sinni en pa sem abyrgdatrygging hans tekur til eda eru
sjalfir fasteignasalar, sbr. b- lidur 2. mgr. 19. gr., ad fasteignasalar sinni sjalfir storfum sem
16ggilding peirra tekur til og feli peim sem radnir eru til starfa hja peim ekki 6nnur st6rf en heimildir
standa til, sbr. g-lidur 2. mgr. 19. gr., og ad fasteignasali uppfylli avallt skilyrdi til ad vera
fasteignasali, sbr. j-lidur 2. mgr. 19. gr fsl.

f 1. mgr. 22. gr. kemur fram ad telji eftirlitsnefnd fasteignasala ad fasteignasali hafi vanrakt skyldur
sinar, eda gerst brotlegur vid 16g i starfsemi sinni, skuli hiin skora 4 hann a8 baeta rad sitt 4n tafar.
Geri hann pad ekki, eda ef nefndin telur ad brot sé ekki smavagilegt, getur hiin veitt fasteignasala
aminningu vegna slikra brota. Adur en &minning er veitt skal nefndin gefa fasteignasalanum kost
4 ad koma sjonarmidum sinum 4 framfaeri.

A0 endingu visast til 25. gr. fsl. par sem fram kemur ad berist eftirlitsnefnd fasteignsala upplysingar
um ad madur sem ekki hefur fengid 16ggildingu til fasteignasolu stundi slika starfsemi, sjalfstaett
eda i félagi, skal hin med atbeina 16greglu loka vidkomandi starfsst6d eda starfsemi pegar i stad.
P4 er kvedid 4 um vidurldg vid brotum gegn dkvaedum laganna.

Eftirlitsnefndin minnir fasteignasala & stodu sina sem opinberir syslunnarmenn, sbr. 1. mgr. 8. gr.
fsl. og pau mikilvaegu réttindi og skyldur sem starfinu fylgja. Pad upplysist ad nefndin litur & brot
er varda oheimila fasteignasdlu mjog alvarlegum augum og ef nefndin verdur upplyst um slikt
atferli muni hun tilkynna 16greglu um pad med formlegum heetti. Pannig er jafnframt 1jost ad ef
nefndin verSur vis um ad nemi starfi an tilskilinnar 16ggildingar kunni htn ad beita peim
fasteignasala sem ber abyrgd 4 storfum hans agavidurlogum.
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