Reykjavik, 24. mars 2022

Efni: Afgreidsla eftirlitsnefndar vegna milligéngu um sélu & fasteign ad [X], (mal nr. K-
007-21).

A. Inngangur.

[ 4. mgr. 19. gr. laga um s6lu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. og 20. gr. laganna, er
afmarkad med skyrum hetti hvada paetti eftirlitsnefnd er heimilt ad taka til skodunar pegar
kemur ad kvortunarmalum. Nanar tiltekid skal eftirlitsnefndin taka @ moti kvortunum ef
kaupandi eda seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligéngu fasteignasala,
telur ao fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda krafist eda
fengid greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4. pad eru samkveemt framanségdu kvartandi og
hlutadeigandi fasteignasalar sem eiga adild ad kvortunarmali pessu. I pessu tilviki eru pad [C],
kvartandi, og [A] Ifs. og [B] Ifs., fasteignasalar hja [D] fasteignasolu.

B. Malsmedferd eftirlitsnefndar og gagnadflun.

Eftirlitsnefnd fasteignasala moéttok kvortun fra [C] (eftirleidis nefnd ,,kvartandi*) hinn 25. mai
2021 og var malinu gefid nimerid K-007-21 i malaskrd nefndarinnar. Kvortunin lytur ad
vinnubrogdum fyrrnefndra fasteignasala & [D] fasteignasolu vid milligdngu um s6lu a
fasteigninni ad [X], ibdd [...]. fastanr. [...] (eftirleidis nefnd ,,[X]“ eda ,,fasteignin®).

Kvartandi i mali pessu gerdi kauptilbod i hlutadeigandi fasteign sem innihélt fyrirvara um
fjarmoégnun. T kvortun kemur fram ad kvartandi telji ad hlutadeigandi fasteignasalar hafi valdid
sér tjoni med hattsemi sinni vid milligdbngu um sélu & fasteigninni. Nanar tiltekid telur kvartandi
ad [A] Ifs. hafi brotid gegn starfsskyldum sinum med pvi ad hafa tekid nidur annad kauptilbod
medan kauptilbod kvartanda var enn i gildi. Hafi hlutadeigandi fasteignasali pannig valdid
kvartanda tjoni, enda hafi pad leitt til pess ad seljendur virtu ekki gilt kauptilbod sitt vid
kvartanda. ba telur kvartandi ad [B] Ifs. hafi valdid sér tjoni med pvi ad hafa ekki geett ad
hagsmunum kvartanda pegar hlutadeigandi fasteignasali hafi tekid vid solumedferd
fasteignarinnar.

Meofylgjandi kvortun var undirritad kauptilbod, dags. 25. februar 2021, undirritad af kvartanda
og maka hennar og seljendum, soluyfirlit fasteignar, Gtpr. 25. febrdar 2021, lanavilyrdi fra[...]
lifeyrissjdoi, dags. 15. mars 2021, afrit af tolvupdstsamskiptum hlutadeigandi fasteignasala og
seljenda til kvartanda, dags. 15. mars 2021, tilkynning kvartanda um ad fallid veeri fra
fyrirvorum, dags. 16. mars 2021, askorun I6gmanns kvartanda til seljenda og [D] fasteignasélu,
dags. 23. mars 2021, og svarbréf légmanns [D] fasteignasolu, dags. 24. mars 2021. Asamt
kvortun fylgdi greidslukvittun, dags. 20. mai 2021, vegna greidslu kvortunargjalds til
eftirlitsnefndar, sbr. 3. mgr. 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. 14. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd
fasteignasala, nr. 931/2016.

Hinn 15. jali 2021 mottok eftirlitsnefnd andmali hlutadeigandi fasteignasala vegna
kvortunarinnar. Andmealunum fylgdi afrit af helstu skjalagerd vegna kaupanna, p.e.a.s. sidara
kauptilbod i fasteignina, dags. 12. mars 2021, soluyfirlit, 6dags., kaupsamningur og
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kaupsamningsuppgjor milli seljenda og sidari tilbodsgjafa, dags. 9. april 2021, afsal og
afsalsuppgjor milli seljenda og sidari tilbodsgjafa, dags. 6. juli 2021, og télvupostsamskipti er
malid vordudu.

Andmeli hlutadeigandi fasteignasala voru send kvartanda pann 7. september 2021 til
upplysingar og eftir atvikum frekari athugasemda. Nefndinni barust athugasemdir vid andmaeli
hlutadeigandi fasteignasala fra kvartanda hinn 17. september 2021. Athugasemdir kvartanda
voru sendar hlutadeigandi fasteignasélum til upplysingar og eftir atvikum frekari athugasemda
hinn 19. oktdber 2021. Frekari athugasemdir barust fra hlutadeigandi fasteignasélum hinn 2.
noévember 2021. Frekari athugasemdir barust ekki.

A0 lokinni athugun & peim gégnum sem eftirlitsnefndin hafdi méttekid taldi nefndin malid
naegilega upplyst og ad unnt veeri ad taka pad til afgreidslu.

C. Maélavextir, fyrirliggjandi gogn, umkvértunarefni o.fl.

Med hlidsjon af kvortun, andmaelum og 6drum gégnum malsins, eru malavextir peir ad hinn
25. febroar 2021 kvartandi gerdi, 4samt maka sinum, kauptilbod i fasteignina ad [X].
Kauptilbodid var undirritad af kvartanda og maka hennar og seljendum fasteignarinnar
samdeegurs. Samkvaemt kvortun og fyrirliggjandi kauptilbodi kvartanda fol tilbodid i sér
fyrirvara af halfu kaupanda um greidslumat. Samkveaemt fyrirvara pessum purfti greidslumat ad
liggja fyrir eigi sidar en 20 dogum fra sampykki tilbodsins, p.e. hinn 17. mars 2021, ella veeri
seljanda heimilt ad rifta kaupunum. Kvartandi og maki hennar voru hvort um sig skrad fyrir
50% eignarhlut i fasteigninni samkvaemt fyrirliggjandi kauptilbodi.

I kvértun kemur fram ad ramri viku eftir undirritun kauptilbods hafi kvartanda og maka hennar
ordid ljost ad ekki fengist lanavilyrdi fra bankastofnun vegna fasteignakaupanna. Um pad hafi
kvartandi og maki hennar tilkynnt 68rum hlutadeigandi fasteignasala, [A], simleidis en upplyst
hann jafnframt um ad verid veeri ad kanna maoguleika til fjarmognunar hja lifeyrissjodi. Hinn
15. mars 2021 hafi kvartandi svo fengid lansumsokn sina sampykkta hja [...] lifeyrissjodi, med
fyrirvara um stadfestingu & eigin fé og ad kauptilbodid yrdi uppfert med peim hetti ad
kvartandi yréi 100% eigandi. Samkvemt kvortun hafi kvartandi upplyst vidkomandi
fasteignasala simleidis hinn sama dag um ad fjarmdgnun veeri i héfn. Svar hlutadeigandi
fasteignasala hafi pa verid: ,,Sorry, seljendur sampykktu annad tilbod i geer.* Hafi kvartanda pa
fyrst ordid ljost ad seljendur hefdu sampykkt annad tilbod medan kauptilbod kvartanda var enn
i gildi.

[ Kkjolfarid hafi hlutadeigandi fasteignasali kannad afstodu seljenda um hid breytta
fyrirkomulag, sem feeli i sér ad kvartandi yroi ein skrad kaupandi ad eigninni og um pa fyrirvara
sem fylgdu lansumsokninni, og 0skadi eftir afstodu peirra til pess. Hafi hann aréttad ad um
uppfaert eda nytt kauptilbod veeri ad raeda. Segir i kvortun ad kvartandi hafi alfario hafnad pvi
ad um nytt kauptilbod veeri ad raeda, enda hefdu ekki verid gerdar neinar efnislegar breytingar
a pvi.

I kjolfar pess ad hlutadeigandi fasteignasali veitti kvartanda fyrrgreindar upplysingar hafdi
kvartandi samband vid framkvaemdastjora hlutadeigandi fasteignasolu i peim tilgangi ad
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upplysa um gang mala og kvarta undan vinnubrégdum [A] Ifs. Ad sogn kvartanda hafi malid
verid tekid ur hondum [A] Ifs. og [B] Ifs. falid ad taka vid sélumedferd eignarinnar. pa segir i
kvortun ad [B] Ifs. hafi bodad kvartanda og maka hennar til fundar med tilbodsgjofum, sem
seljendur hofdu sampykkt kauptilbod hja nokkrum dégum adur, i pvi augnamidi ad fa hina
sidarnefndu til pess ad falla fra sinu tilbodi. Fundurinn hafi ekki borid tileetladan arangur og
hafi [B] Ifs. tilkynnt kvartanda ad meira veeri ekki haegt ad gera ad svo stoddu. Med télvuposti
16. mars 2021 til [B] Ifs. hafi kvartandi sidan formlega fallid fra fyrirvérum peim sem gerdir
voru i kauptilbodi hennar og maka hennar.

I kvortun kemur fram ad pegar i 1jos hafi komid ad umreaeddur fundur hafi ekki borid arangur
hafi kvartandi i kjolfarid leitad til Isgmanns sem ritadi bref til hlutadeigandi fasteignasélu, dags.
23. mars 2021. | bréfinu folst annars vegar askorun til seljenda um ad virda kauptilbod
kvartanda og hins vegar askorun til [D] fasteignasélu um ad boda til kaupsamningsfundar an
tafar. Var pvi hafnad af halfu fasteignasélunnar degi sidar.

I andmalum hlutadeigandi fasteignasala er pvi alfarid hafnad ad peir hafi brotid gegn
starfsskyldum sinum og valdid kvartanda tjéni. Hafi riftunin verid gerd eftir ad ljost var ad
kvartandi og maki hennar stodust ekki greidslumat og uppfylltu pvi ekki fyrirvara innan
tilskilins frests. Maki kvartanda hafi hringt i [A] Ifs. og tilkynnt ad lanavilyrdi fra bankastofnun
hefdi ekki fengist en ad pau veeru ad seekja um hja [...] lifeyrissj6di. I millitidinni hafi seljendur
haft samband vid [A] Ifs. vegna pess ad frestur peirra til pess ad selja ibudina ad [X], samkvaemt
kauptilbodi sem pau héfdu gert i adra eign, var ad renna Ut. Af peim s6kum hafi pau 6skad eftir
ad haldid yrdi opid has ad nyju hid fyrsta, sem svo var gert. Hafi [A] Ifs. hringt i maka kvartanda
i kjolfarid og upplyst hann um aform seljenda um ad halda opid hus & ny. Eftir opna hasid hafi
annad kauptilbod borist i fasteignina og hafi hann pa aftur hringt i maka kvartanda i pvi skyni
ad upplysa um kauptilbodid og ad pad gilti til 14. mars 2021, kl. 16. bar sem ekkert hafi heyrst
fra kvartanda hafi seljendur talid sig naudbeygd til ad taka sidara kauptilbodi, rétt fyrir kl. 16
hinn 14. mars, til pess ad tryggja solu fasteignar sinnar.

I andmalunum kemur fram ad hinn 15. mars 2021 hafi lanaumsokn kvartanda hja [...]
lifeyrissjodi verid sampykkt, en p6 med tveimur fyrirvérum. Hafi pa jafnframt verid ljost ad
kvartandi og maki hennar, sem kaupendur ad eigninni, hefou fallid & greidslumati. [A] Ifs. hafi
Oskad eftir afstédu seljenda til hins nyja kauptilbods kvartanda en pau hafi hafnad pvi sama
dag. Hinn 19. mars 2021 hafi seljendur med formlegum heetti rift kauptilbodi kvartanda og
maka hennar par sem fyrirvari innan tilskilins frests hafi ekki verid uppfylltur.

AJd mati hlutadeigandi fasteignasala fer ekki & milli mala ad i kauptilbodi kvartanda og maka
hennar hafi verid gerd st krafa ad badir adilar myndu standast sameiginlegt greidslumat, enda
baedi tilgreind sem kaupendur samkvaemt kauptilbodi. P4 hefdu starfsmenn hlutadeigandi
fasteignasolu ekki verid upplystir um hvort kvartandi hefdi i raun stadist greidslumat hja
lifeyrissjodinum. Lita hlutadeigandi fasteignasalar svo & ad kauptilbod kvartanda og maka
hennar hafi fallid ar gildi pegar frestur til pess ad skila umbednu greidslumati rann ut. Hafi [B]
Ifs. skyrt kvartanda fra pvi med télvupdsti 19. mars 2021.
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pa hafna hlutadeigandi fasteignasalar peim skilningi kvartanda ad breyting a fjolda kaupenda i
kauptilbodi hafi ekki falid i sér efnislega breytingu & tilbodinu, en rdda megi af athugasemdum
vid frumvarp til laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, ad breyting & adild kauptilbods feli i ser
efnisbreytingu, p6 svo ad su krafa sé ekki gerd samkveemt akveedinu ad kauptilbod tilgreini
hver tilbodsgjafinn sé. Breytingar a4 viosemjendum samninga séu avallt hadar sampykki
gagnadila enda hafi einstaklingar frelsi til ad velja sér gagnadila vid samningsgera.

I athugasemdum kvartanda vid andmaeli hlutadeigandi fasteignasala eru athugasemdir gerdar
vid mélsatvik eins og peim er lyst af halfu hlutadeigandi fasteignasala. Ad 6dru leyti eru fyrri
sjonarmid kvartanda itrekud. I sidari andsvorum sinum gera hlutadeigandi fasteignasalar
athugasemdir vid malsatvikalysingu kvartanda i athugasemdum hennar og itreka fyrri
sjonarmid.

D. Lagareglur.

I 16gum um s6lu fasteigna og skipa, nr. 70/2015 (fsl.), sbr. og reglugerdir sem settar hafa verid
med stod i peim, er fjallad um réttarstoou fasteignasala, storf og starfsheetti, p. a m. pau verkefni
sem fasteignasala ber ad sinna [l6gum samkvaemt. Fellur pad i hlut eftirlitsnefndar fasteignasala
ad hafa eftirlit med pvi ad fasteignasalar starfi i samraemi vid akveedi fyrrgreindra laga og
reglugerda, adrar réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og gddar venjur vio
fasteignasolu, sbr. 19. gr. fsl.

[ 19. gr. fsl. er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar. Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit
med pvi ad fasteignasalar starfi i samraemi vid akveedi laga pessara og reglugerda sem settar eru
samkveaemt peim, adrar réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og gédar venjur i
fasteignasolu. Med gildistoku breytingalaga, nr. 19/2021, vid 16g um solu fasteigna og skipa,
nr. 70/2015, feéllu ur gildi akveedi 4. mgr. 19. gr. og 20. gr. laganna, um kvortunarmal, en i 4.
mgr. 19. gr. fsl. kom fram ad eftirlitsnefnd fasteignasala skyldi taka & moti kvortunum ef
kaupandi eda seljandi fasteignar sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligdngu fasteignasala,
teldi ad fasteignasali hefdi valdid sér tjoni med brotum a starfsskyldum sinum eda krafist eda
fengid greidda poknun sem hann atti ekki rétt a.

Kvortun pessi barst fyrir 1. september 2021, adur en fyrrnefnd breytingarlog téku gildi, og
verdur pvi afgreidd i samraemi vid akvaedi laga nr. 70/2015, eins og pau voru pegar kvortun var
16gd fram. Sa sem kvartar til eftirlitsnefndar skal greida gjald i rikissj6d, kr. 10.000. | malinu
liggur fyrir ad gjaldid var greitt af halfu kvartanda til eftirlitsnefndarinnar hinn 20. mai 2021.

I 1. mgr. 20. gr. fsl. sagdi ad eftirlitsnefnd fasteignasala skyldi lata i 1jos alit & pvi hvort
fasteignasali hafi att rétt til poknunar i pvi tilviki sem um radir og hver fjarhaed hennar skyldi
vera. Nefndin skyldi einnig, pegar pess veeri 0skad, lata i 1jos alit & pvi hvort sa er kvartadi hefdi
ordid fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala, eda peirra er starfa & hans vegum, hver fjarhad
tjonsins er, ef unnt veeri, og hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til
skadabotaskyldu fasteignasala.

[ 15. gr. fsl. er kvedid & um ad fasteignasali skuli geeta hagsmuna kaupanda og seljanda.
Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem godar vidskiptavenjur og sidareglur
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bj6da. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geeta réttmaetra hagsmuna
pbeirra. Hann skal einnig geeta pess ad adila séu eigi settir 61ogmaetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir
kostir i samningum.

[ 2. mgr. 16. gr. fsl. kemur fram ad 611 skjalagerd og samningsgerd skuli véndud og svo Ur gardi
gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggadir og rettarstada hvors um sig sé glégg. Fasteignasala
ber ad stadfesta med undirritun sinni sampykkt kauptilbod. I 3. mgr. sému greinar segir ad
fasteignasala beri ad halda og sitja fundi seljanda og kaupanda vid gerd kauptilbods og
kaupsamnings og stadfesta skjolin med undirritun sinni. Vottun fasteignasala & undirritun
seljanda og kaupanda & kauptilbodi eda kaupsamningi telst nzgileg stadfesting viokomandi
skjala af hans halfu.

Samkveemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016, er skodun
eftirlitsnefndar bundin vid storf fasteignasala og leysir hin pvi ekki ar agreiningi sem kann ad
vera milli kaupenda og seljenda fasteignar. ba er i 5. mgr. 6. gr. sému reglugerdar sett st regla
ad eftirlitsnefnd skuli visa malum fra ef han telur ad urlausn falli ekki undir verksvid hennar
eda rok hniga ad 6dru leyti til fravisunar.

E. Nidurstada.

Eftirlitsnefnd hefur yfirfarid kvortun, fyrirliggjandi gogn malsins og andmeli hlutadeigandi
fasteignasala. Eins og kvortun er ar gardi gerd og med hlidsjon af fyrirliggjandi gégnum lytur
umkvortunarefni malsins ad pvi ad hlutadeigandi fasteignasalar hafi ekki geett hagsmuna
kvartanda samkvemt 15. gr. fsl. vid s6lumedferd eignarinnar ad [X] pegar hlutadeigandi
fasteignasala hafi tekid nidur annad kauptilbod medan kauptilbod kvartanda var enn i gildi. Hafi
hlutadeigandi fasteignasalar pannig valdid kvartanda tjoni.

I malinu liggur fyrir ad kauptilood kvartanda var sampykkt af halfu seljenda fasteignarinnar
hinn 25. febrdar 2021 og komst pannig & gagnkvemur og skuldbindandi samningur milli
kvartanda og seljenda um kaup og s6lu fasteignarinnar. Eftirlitsnefndin telur kvértunina p.a.l.
uppfylla skilyrdi um ad koma fra kaupanda eda seljanda fasteignar sem eigendaskipti hafa ordid
ad fyrir milligdngu fasteignasala, sbr. &durgildandi 4. mgr. 19. gr. og 20. gr. fsl., og pvi teka til
medferdar hja nefndinni.

Fyrir liggur ad kauptilbod kvartanda, dags. 25. febrdar 2021, hafdi ad geyma fyrirvara um
greidslumat sem skyldi skila til hlutadeigandi fasteignasdlu eigi sidar en 20 dégum fra
sampykki kauptilbods, ella hefdi seljandi heimild til ad rifta kaupunum. Flj6tlega eftir sampykki
kauptilbods 1& fyrir ad kvartandi og maki hennar, sem badi voru tilgreindir kaupendur
samkvaemt kauptilbodi, stddust ekki greidslumat hja bankastofnun. Frestur kvartanda til ad
fjarmagna fasteignakaupin gilti til 17. mars 2021 og leitadi kvartandi til lifeyrissjoos i kjolfar
synjunar bankans. Lifeyrissjodurinn sampykkti veitingu lans til kvartanda hinn 15. mars 2021
ad tveimur skilyrdum uppfylltum; annars vegar skyldi kvartandi stadfesta eigid fé og hins vegar
byrfti kvartandi ad vera eini kaupandi eignarinnar. Degi adur, 14. mars, sampykkti seljandi aftur
a moti annad kauptilbod i fasteignina.
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I malinu deila adilar um hvort hid breytta fyrirkomulag hja kvartanda hafi falid i sér nytt tilbod
af hennar halfu. Eftirlitsnefnd telur ekki porf & ad leggja mat & pad hvort beidni kvartanda, um
ad kauptilbod hennar yrdi uppfert til samreemis vid krofur lifeyrissjodsins, hafi falid i sér nytt
tilbod. A pessum tima hofou seljendur pegar sampykkt annad kauptilbod og héfnudu
aframhaldandi vidskiptum vid kvartanda med télvuposti 15. mars 2021. Vegna peirrar afstoou
seljenda kom ekki til pess ad meta pyrfti hvort beidnin hefdi falid i sér nytt tilbod eda ekki. Er
bvi ekki tilefni fyrir eftirlitsnefndina til ad adhafast frekar hvad pennan patt malsins vardar, par
sem pad hefur ekki pydingu fyrir nidurstédu malsins.

Aftur & méti verdur ekki framhja pvi litid ad kauptilbod kvartanda var i gildi til 17. mars 2021.
A0 mati nefndarinnar verdur ad teljast bumdeilt ad & peim tima sem seljandi sampykkti annad
tilbod hafi kauptilbod kvartanda enn verid i gildi og hafdi kvartandi u.p.b. tvo daga eftir til pess
ad tryggja sér fjarmognun. Liggur fyrir i malinu ad pad var [D] fasteignasala sem tdk nidur
seinna kauptilbodid og ma rada af kauptilbodinu ad pad hafi verid [B] Ifs. sem Utbjé tilbodid.

Af16gum um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, verdur ekKi radid ad fasteignasala sé beinlinis
Oheimilt ad taka nidur kauptilbod ad fasteign, sem hann hefur til sélumedferdar, pegar seljandi
er skuldbundinn af 6dru kauptilbodi. Aftur a moti telur eftirlitsnefndin ad slikir starfsheettir
samrymist almennt ekki &kveedi 15. gr. laganna um ad fasteignasali skuli i hvivetna leysa af
hendi storf sin svo sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjéoa og lidsinna badum adilum,
seljanda og kaupanda, og geeta réttmaetra hagsmuna peirra. b verdur almennt ekki talio ad slik
samningsgerd sé vondud eda svo Ur gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og
réttarstada hvors um sig sé glogg, likt og askilid er i 2. mgr. 16. gr. laganna.

Vid mat & pvi hvort fasteignasalar i mali pessu hafi brotid gegn starfsskyldum sinum, eins og
beer eru skilgreindar i I16gum nr. 70/2015, parf ad lita til umkvoértunarefnisins, atvika i malinu
og fyrirliggjandi gagna. | malinu liggur fyrir ad kvartandi og maki hennar h6fdu 20 daga til ad
fjarmagna fasteignakaupin. Pegar seljendur sampykktu seinna kauptilbodid hafdi kvartandi og
maki hennar fallid & greidslumati hj& banka og var enn dvissa um hvort kvartandi og maki
hennar myndu f4 fjarmdgnun pegar adeins um tveir dagar voru eftir af frestinum. Seljendur
hofou gert tilbod i adra fasteign og skuldbundid sig samkvaemt pvi ad selja sina fasteign innan
tiltekins tima og var sa timi & protum. Seljendur fundu sig pvi kndna til ad sampykkja annad
kauptilbod og nutu lidsinnis hlutadeigandi fasteignasélu til ad ganga fra pvi.

Hlutadeigandi fasteignasélum ber ad lidsinna badum adilum og geeta réttmaetra hagsmuna
beirra. | malinu deila adilar um hvort kvartanda og maka hennar hafi verid tilkynnt um ad
seljandi hygaist halda opid hus & ny og pegar seljendur htfou méttekid annad kauptilbod.
Hlutadeigandi fasteignasalar kveda ad svo hafi verid gert en kvartandi métmeelir pvi. Lita
verdur svo & ad hafi hlutadeigandi fasteignasali i reynd upplyst kvartanda um aform seljenda,
b.e. ad hann &tladi ad leita annarra tilboda, hafi hann leitast vid ad lidsinna og geeta hagsmuna
kvartanda i peim efnum, & sama tima og hann hafi reynt ad lidsinna og geeta hagsmuna seljenda
sem voru ordnir opreyjufullir um sélu fasteignarinnar. 1 ljési pess ad um ord gegn ordi er ad
reeda hja adilum malsins skortir eftirlitsnefndina forsendur til pess ad taka afstodu til pess hvort
hagsmuna kvartanda hafi verid gett i pessu sambandi.



Eftirlitsnefnd fasteignasala

Fyrir liggur ad kvartanda og maka hennar hafi hvorki hlotnast lanafyrirgreidsla hjé lanastofnun
né hja lifeyrissjodi. Hins vegar hafi kvartanda einni hlotnast lanavilyrdi hja lifeyrissjodi, sem
b6 var bundid fyrirvorum um eigid fé hennar og uppfeert kauptilbod af halfu lifeyrissjodsins. |
Ollu falli telst alls dvist hvort kvartanda hefdi tekist ad uppfylla skilyrdi lifeyrissjodsins innan
tilskilins frests. begar fyrir la ad kvartandi og maki hennar myndu ekki standast greidslumat
hvort um sig vard ljost ad skyldur peirra samkvemt fyrrgreindum fyrirvara yrou ekki uppfylltar.
Med visan til pess er ekki unnt ad fallast & med kvartanda ad hun hafi ordid fyrir tjoni vegna
brota hlutadeigandi fasteignasala a starfsskyldum sinum, enda verdur ekki radid ad starfshattir
beirra hafi leitt til pess ad seljendur virtu ekki kauptilbod sitt vid kvartanda. b4 verdur ekki radid
af fyrirliggjandi gégnum eda malsatvikum ad 6dru leyti ad [B] Ifs. hafi valdid kvartanda tjoni
med pvi ad hafa ekki geett ad hagsmunum kvartanda pegar hlutadeigandi fasteignasali hafi tekid
vid s6lumedferd fasteignarinnar.

Eins og adsteedur voru i pessu mali, og med hlidsjon af pvi sem rakid hefur verid ad framan,
telur eftirlitsnefndin ad starfsheettir hlutadeigandi fasteignasalar hafi ekki falid i sér brot gegn
15. og 16. gr. fsl. Eftirlitsnefndin telur samt sem adur fullt tilefni til pess ad beina tilmalum til
hlutadeigandi fasteignasala ad geeta ad pvi framvegis ad paer adstedur sem ad framan er lyst
endurtaki sig ekki, enda verda starfsheaettir sem leioa til sliks ekki taldir vera vandadir.

Hvad vardar heimild seljanda til pess ad sampykkja kauptilbod medan annad er i gildi tekur
eftirlitsnefndin fram ad slikt alitaefni vardar ad meginstefnu réttarsamband kaupanda og
seljanda. Samkveemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdar nr. 931/2016 er skodun eftirlitsnefndar bundin
vid storf fasteignasala og fellur pad utan valdsvids eftirlitsnefndar ad taka afstodu til
einkaréttarlegs agreinings milli kaupanda og seljanda.

[ 1j6si alls framangreinds og med hlidsjon af umkvdrtunarefninu, atvika i méli pessu og
fyrirliggjandi gagna, er pad nidurstada eftirlitsnefndarinnar ad hlutadeigandi fasteignasalar, [A]
Ifs. og [B] Ifs., hafi ekki brotid gegn starfsskyldum sinum eins og peer eru skilgreindar i Idgum.
Tilkynnist hér med ad eftirlitsnefndin mun ekki adhafast frekar vegna malsins, sbr. 4. mgr. 19.
gr. og 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. og IV. kafla reglugerdar nr. 931/2016 um storf
eftirlitsnefndar.

Med hlidsjon af nidurstodu eftirlitsnefndar i malinu og i ljosi pess ad ekki er fallist a krofur
kvartenda kemur ekki til alita ad endurgreida kvortunargjald, sbr. 3. mgr. 20. gr. laga nr.
70/2015, sbr. 2. mgr. 14. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016, sem
rennur pvi i rikissjoo.

Nidurstodur eftirlitsnefndar i kvortunarmalum felur ekki i sér bindandi alit og verdur ekki skotid

til annarra stjornvalda. Adilar geta hins vegar lagt agreining sinn fyrir démstéla med
venjulegum heetti, sbr. 4. mgr. 20. gr. fsl.

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala,

pordur Bogason hrl.,
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formadur nefndar

Sandra Mjoll Markdsdéttir, 16gfr.,

starfsmadur eftirlitsnefndar



