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I. Abendingar fra neytendum.
Ageeti fasteignasali.!

Eitt hlutverka eftirlitsnefndar fasteignasala er ad taka vid &bendingum sem varda misfellur i
storfum eda starfsemi fasteignasala og er pad pattur i almennu eftirliti eftirlitsnefndarinnar.
Abendingar berast reglulega til eftirlitsnefndarinnar og er hverjum sem er heimilt ad beina
abendingu til nefndarinnar. Eftirlitsnefndin metur hverju sinni hvort abending sem henni berst sé
triverdug, hvort hiin falli undir 16gbundin verkefni eftirlitsnefndarinnar og hvort hin skuli vera
tilefni til frekara eftirlits. Sé pad mat eftirlitsnefndarinnar ad abending gefi tilefni til frekari
athugunar stofnar hin stjérnsyslumal gagnvart hlutadeigandi fasteignasala, eda fasteignasélu, og
um medferd slikra mala fer samkvamt dkvaedum laga um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015
(,,fsl.”), auk dkveeda stjornsyslulaga, nr. 37/1993, ad pvi leyti sem ekki er kvedid a um annad i
16gum nr, 70/2015.

begar eftirlitsnefndin stofnar mal kallar hun eftir andmaelum fasteignasala og eftir atvikum kann
malid ad leida til pess ad pvi sé lokid an stjornvaldsakvordunar i gard vidkomandi fasteignasala
eda tekin er akvoérdun um agavidurldg, t.d. aminningu. Fjallad er um slikar heimildir og skyldur
eftirlitsnefndarinnar 1 21. og 22. gr. fsl. Eingdngu hlutadeigandi fasteignasali er adili ad sliku mali
en ekki si sem sendir erindi eda 4bendingu til eftirlitsnefndar, sbr. 7. gr. reglugerdar um
eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 961/2016, b6tt i einstaka tilvikum kunni ad vera leitad sjonarmida
pess sem erindi sendir.

Reglulega berst eftirlitsnefndinni 4bendingar fra neytendum 4 fasteignamarkadi sem hafa
upplifad samskiptaleysi fasteignasala vid milligéngu um sélu eda kaup fasteignar. Abendingarnar
hafa haft pad sameiginlegt ad neytendur upplifdu 66ryggi og tilfinningu um ad ekki veri
nagilega vel haldid utan um mal vidkomandi. Med bréfi pessu vill eftirlitsnefndin bryna fyrir
fasteignasdélum ad huga ad mikilveegi go6ra og upplysandi samskipta vid vidskiptavini sina og
gxta pess ad mikilvegar upplysingar fari ekki forgérdum. Einnig vill eftirlitsnefndin bryna
mikilvaegi pess ad akveedi i skjalagerd, s.s. um fyrirvara kauptilboda sem bar er gjarnan ad finna,
séu skyr og ad neytendum sé ljost hverjar skyldur sinar eru i peim efnum og til hvers s¢ atlast af

! Umburdarbréfi pessu er beint baedi til fasteignasala og skipasala en til hagradis er ordid fasteignasali notad.
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peim. Utgangspunkturinn er avallt sa ad fasteignasali leysi storf sin af hendi i samrami vid gédar
vidskiptavenjur og sidareglur og ad badi kaupandi og seljandi upplifi ad peim sé lidsinnt og ad
peirra hagsmuna sé geett.

II. Askoranir og vandamal i tengslum vid kedjur i fasteignavidskiptum.

Svokalladar kedjur i fasteignavidskiptum myndast pegar ein fasteignavidskipti eru gerd had pvi
skilyrdi ad af 6drum vidskiptum verdi, svo sem pegar kaupandi gerir tilbod i fasteign og skilyrdir
pad peim fyrirvara ad honum takist ad selja fasteign sina innan tiltekins tima, i stad pess ad gera
rad fyrir ad hann fjarmagni millibilsastand med sjalfsteedum hetti ef fyrri fasteign selst ekki 4
tilskildum tima.

Undanfarid hefur talsvert borid 4 pvi ad fasteignavidskipti detti upp fyrir par sem kaupanda
fasteignar tekst ekki ad selja eign sina. bannig skapast oft ovissuastand fyrir alla hlutadeigendur.
Morg erindi sem eftirlitsnefndinni berast vegna pessa lita ad agreiningi um pad hvort frestir hafi
verid fallnir nidur pannig ad tilbod kaupenda veeri ekki lengur skuldbindandi og seljanda pvi
heimilt ad radstafa vidkomandi fasteign med 66rum heatti. Hér parf ad geeta vel ad hagsmunum
badi seljanda, um skyrleika peirra tilboda sem honum hafa borist og hann sambpykkir, en einnig
hagsmuna kaupanda af pvi ad geta gert sér grein fyrir pvi med skyrum hatti hvener tilbod hans
telst nidurfallid sokum pess ad ekki hafi verid unnt ad falla fra fyrirvérum i pvi.

I josi framangreinds beinir eftirlitsnefndin pvi til fasteignasala ad huga sérstaklega vel ad battum
i kauptilbodum sem varda skilyrdi pannig ad ef kedjur i fasteignavidskiptum myndast séu
vidskiptavinir upplystir og geti med skyrum heetti attad sig & réttarst6ou sinni. Eftirlitsnefndin
minnir 4 ad i 1josi peirra erinda sem henni eru ad berast og varda pessa petti pa kann ad reyna i
pessum tilvikum 4 pa radgjof sem fasteignasalar veita adilum. Slik rddgjof parf audvitad ad falla
a0 6llum peim skilyrdum sem 16g nr. 70/2015 gera um storf fasteignasala.
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