Eftirlitsnefnd fasteignasala

Til fasteigna- og skipasala

1/2016

Reykjavik, 13. jantar 2016.

Efni: Log um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. log nr. 131/2015.

Ageeti fasteignasali.!

Hinn 20. juli 2015 gengu i gildi 16g um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015. ba gengu i
gildi hinn 30. desember 2015 l6g nr. 131/2015, um breytingu 4 16gum nr. 70/2015
(breytingalogin). Likt og rakid var i umburdarbréfi nr. 1/2015 munu 16g nr. 70/2015 hafa
margvislegar breytingar i for med sér badi 4 starfsumhverfi fasteignasala og s6lufulltria,
auk annarra atrida. Umburdarbréfi pessu er fyrst og fremst ®tlad ad kynna umsoéknarferli 4
grundvelli 2. gr. (starfsheimild nemenda), 5. gr. (undanpdguheimild vegna dcetlads nams)
og 6. gr. (undanpéagulisti sélumanna) laga nr. 131/2015 varGandi starfsheimildir og
medfylgjandi umséknareydublod, auk pess ad vekja athygli a peirri breytingu sem var0 &
14. gr. laga nr. 70/2015, sbr. 3. gr. laga nr. 131/2015.

1. Fasteignasala ber ad vinna pau storf sem loggilding hans tekur til

f umburdarbréfi nr. 1/2015 var minnt 4 ad med setningu laga um sélu fasteigna og skipa,
nr, 70/2015, hefdi 16ggjafinn enn frekar en 4dur lagt dherslu 4 bd grundvallarstefnu sem
métud var med 16gum nr. 99/2004, ad 16ggiltum fasteignasala beri i meginatridum ad sinna
sjalfur beim verkefnum sem 16ggilding hans neer til. I 16gskyringargdégnum kemur fram ad
16gunum er ztlad ad taka af 811 tvimaeli um ad fasteignasali geti ekki , leppad™ einstaklinga
sem hafa { raun milligongu um fasteignakaup 4n pess ad hafa til pess 15ggildingu. i logum
nr. 131/2015 kemur skyrt fram hvada storf nemendur i nami til 16ggildingar geta adstodad
fasteignasala vid, en ad sjalfsogdu 4 hans dbyrgd. Minnt er 4 ad i g-1i6 2. mgr. 19. gr. laga
nr. 70/2015 er tiltekid sérstaklega ad eftirlitsnefndin skuli fylgjast med pvi ad fasteignasalar
sinni sjalfir storfum sem 16ggilding peirra tekur til og feli peim sem radnir eru til starfa hja
peim ekki dnnur storf en heimildir standa til.

! Umburdarbréfi pessu er beint bzedi til fasteignasala og skipasala en til hagradis er 0rdid fasteignasali
notad.
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2. Starfsheimildir nemenda i nami til loggildingar — 8. gr. a
Med breytingarlégunum var nyrri grein, 8. gr. a um starfsheimild nema, beett vid IL kafla
laga um solu fasteigna og skipa. Akveedid felur 1 sér ad heimilt er ad fela nemendum i nami
til 16ggildingar i sélu fasteigna og skipa sem lokid hafa einni 6nn med fullnaegjandi
medaleinkunn og starfa sem sdlumenn hja 16ggiltum fasteignasala ad sinna eftirfarandi
verkefnum:
a. ad adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,
b. ad adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods,
& ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par ad litandi,
d. ad adstoda fasteignasala vid gerd fjarhagslegs uppgjors.
Nemi sem telur sig uppfylla framangreind skilyrdi skal sekja um slika skraningu skriflega
til eftirlitsnefndar fasteignasala. Medfylgjandi er umsdknareydublad sem senda skal, asamt
gognum, 4 netfang eftirlitsnefndarinnar, eff@anr.is. Ef ekki eru tok 4 ad senda skannad
eintak umsoknar til eftirlitsnefndarinnar skal pad postlagt.
A umsoknareydubladinu er tilgreint hvada gogn skuli fylgja, en pau eru eftirfarandi:
1. Stadfesting menntastofnunar 4 ad umsazkjandi hafi lokid 1. &nn { nami til
l6ggildingar med fullnegjandi medaleinkunn,
2. Afrit af radningarsamningi umsekjanda vid fasteignasolu. f pvi sambandi er minnt
4 ad starfsmanni fasteignasala er ¢heimilt ad fela 68rum, einstaklingi eda 16gadila,
ad sinna verkefnum sem fasteignasali hefur fali® honum. Pvi parf samingur ad vera
gerdur milli fasteignasala og starfsmanns hans en ad 66rum kosti verour umsokn
visad fra.
Par sem starfsheimildin er had pvi skilyrdi ad verkefni séu unnin undir 4byrgd og eftirliti
fasteignasala er naudsynlegt ad badi umsakjandi og hinn abyrgi fasteignasali undirriti
umsdknina en ad 6drum kosti verdur henni visad fra.
Ef skilyrdi 8. gr. a eru uppfyllt tilkynnir cftirlitsnefnd fasteignasala vidkomandi adila a
nemalista hja raduneyti. Starfsheimildin gildir { tv6 ar fré pvi ad hun er veitt.

3. Umsékn um undanpagustarfsheimild nemenda — bradabirgdadkveedi II

Med breytingarldgunum var nyrri méalsgrein beetti vio akveedi til bradabirgda II vid 16g um
solu fasteigna og skipa. Akvadid felur { sér ad heimilt er ad veita sélumanni, sem hafdi
verid i fullu starfi hja fasteignasala i meira en eitt ar fyrir 20. juli 2015 og sem skrair sig i
nam til 16ggildingar fasteigna- og skipasala eigi sidar en 1. september 2016, undanpagu til
ad sinna eftirfarandi verkefnum hja 16ggiltum fasteignasala fram til 1. febraar 2017:

a. ad adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

b. ad adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods,
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's7 ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par ad litandi,

d. ad adstoda fasteignasala vid gerd fjarhagslegs uppgjors.

Sélumadur sem telur sig uppfylla framangreind skilyrdi skal sekja um slika undanpagu
skriflega til eftirlitsnefndar fasteignasala. Meofylgjandi er umsoknareydublad sem senda
skal, 4samt gdgnum, 4 netfang eftirlitsnefndarinnar, eff@anr.is. Ef ekld eru tdk 4 ad senda
skannad eintak umsoknar til eftirlitsnefndarinnar skal pad postlagt.

A umséknareydubladinu er tilgreint hvada gogn skuli fylgja, en bau eru eftirfarandi:

1. Afrit af rddningarsamningi umszkjanda vid fasteignasdlu og stadfesting &
starfstima. I pvi sambandi er minnt 4 ad starfsmanni fasteignasala er 6heimilt ad
fela 6drum, einstaklingi eda logadila, ad sinna verkefnum sem fasteignasali hefur
falid honum. Pvi parf samingur ad vera gerdur milli fasteignasala og starfsmanns
hans en ad ddrum kosti verdur umsokn visad fra.

2. Vakin er sérstok athygli 4 pvi ad umseaekjandi parf ekki ad skila samhlida umsokn
sinni (pott visad sé til pess a4 umsoknareydubladi til minnis) stadfestingu um
skraningu 1 ndm til 16ggildingar fasteigna- og skipasala. Hins vegar er naudsynlegt
ad skila stadfestingu 4 pessari skraningu til eftirlitsnefndar fyrir hinn 1. september
2016, en ella fellur starfsheimild sem kann ad hafa verid veitt 4 grundvell
umsoknarinnar sjalfkrafa ar gildi.

Eftirlitsnefndin minnir 4 ad solumadur skal avallt tryggja ad vidskiptavinir fasteignasalans
séu upplystir um ad hann starfi 4 4byrgd fasteignasalans. Par sem starfsheimildin er had
pvi skilyrdi ad verkefni séu unnin undir abyrgd og eftirliti fasteignasala er naudsynlegt ad
bedi umsakjandi og hinn abyrgi fasteignasali undirriti umséknina en ad 6drum kosti
verdur henni visad fra.

4. Umsdkn um undanpdagustarfsheimild sélumanna — brddabirgdadkveedi IV

Med breytingarlogunum var nyju dkvasdi til bradabirgda, IV, bzett vid 16g um s6lu fasteigna
og skipa. Akvzdid felur i sér ad heimilt er ad skré sélumann sem 1. juli 2015 hefur starfad
sem sdlumadur fasteigna i meira en 20 ar og hefur nad 50 é4ra aldri 4 undanbagulista
solumanna. Adili sem telur sig uppfylla framangreind skilyroi skal szkja um slika
skraningu skriflega til eftirlitsnefndarinnar fyrir 1. joli 2016. Ekki verdur tekid vid
umsoknum sem berast eftir 30. jini 2016. Skraning 4 undanpagulista hja rdduneyti veitir
vidkomandi adila heimild til ad sinna eftirfarandi verkefnum:

a. ad adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

b ad adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods,

e ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par ad lutandi,
d ad adstoda fasteignasala vid gerd fjarhagslegs uppgjors.
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Mebfylgjandi umsoknareydublad sem senda skal eftirlitsnefndinni, 4samt gdgnum, rafrent
a netfang hennar, eff@anr.is. Ef ekki eru tok &4 ad senda skannad eintak umsoknar til
eftirlitsnefndarinnar skal pad postlagt.
A umséknareydubladinu er tilgreint hvada gbgn skuli fylgja, en pau eru eftirfarandi:
1. Afrit af radningarsamningi umseakjanda vid fasteignasolu. I pvi sambandi er minnt
4 a0 starfsmanni fasteignasala er 6heimilt ad fela 66rum, einstaklingi eda 16gadila,
ad sinna verkefnum sem fasteignasali hefur falid honum. bvi parf samingur ad vera
gerdur milli fasteignasala og starfsmanns hans en ad 68rum kosti verdur umsokn
visad fra.

2. Yfirlit og stadfesting 4 storfum umsakjanda sem sélumadur fasteigna sl. 20 4r.
bar sem starfsheimildin er ha0 pvi skilyrdi ad verkefni séu unnin undir abyrgd og eftirliti
fasteignasala er naudsynlegt ad baedi umseekjandi og hinn 4byrgi fasteignasali undirriti
umsoknina en ad 6drum kosti er henni visad fra.

Synjanir um skraningu er heimilt ad keera til raduneytisins innan priggja manada fra
tilkynningu synjunar.

5. Auglysingar

Mikilveegur hluti milligéngu um fasteignavidskipti er kynning og auglysing fasteigna.
Fellur sa pattur undir 16ggildingu fasteignasala, sbr. sérstaklega 2. mgr. 13. gr. laga um sélu
fasteigna og skipa. I umburdarbréfi nr. 1/2015 var skorad 4 fasteignasala ad taka til
endurskodunar atridi er varda markadssetningu. Bent var 4 ad ljost yrdi ad vera hvada
fasteignasali baeri dbyrgd a markadssetningu og hvernig neytandi geeti haft samband vid
hann, Minnt er 4 ad engin breyting er 4 pvi meginatridi laga um sélu fasteigna og skipa ad
neytendur eiga vidskipti vid fasteignasala en ekki solufulltria og verdur markadssetning
fasteignasala ad taka mid af pvi.

Eftirlitsnefndin taldi { umburdarbréfi nr. 1/2015 og telur enn, ad nokkud hafi borid 4 pvi ad
auglysingar sem birtar hafa verid eftir 20. jali 2015 beini neytendum til adstodarmanna
fasteignasala i stad fasteignasala. Er pvi endurtekin dskorun til viSkomandi fasteignasala
a0 endurskoda strax kynningarefni og tryggja ad peir, en ekki adstodarmenn tilgreindir sem
sOlufulltraar, sinni milligdngu um fasteignakaup og bjonustu vid vidskiptavini sina.

6. Um heefisreglur fasteignasala

Eftirlitsnefndin beinir pvi til fasteignasala ad kynna sér peer breytingar sem gerdar voru 4
14. gr. laga um solu fasteigna og skipa med breytingarldgunum. Meginreglan er si ad
fasteignasala og starfsmonnum hans er Oheimilt sem fyrr ad kaupa eign sem
fasteignasalanum hefur verid falin til sélumedferdar. ba er fasteignasala heimilt ad taka
eign til solumedferdar ef hann eda starfsmenn hans og adrir vensladir peim, sem taldir eru
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upp 1 akvedinu, eru eigendur hennar ad einhverju leyti, nema ad fyrir liggi skyrar
upplysingar par ad lutandi i séluyfirliti eignar. Fasteignasali ber sénnunarbyrdi fyrir pvi ad
tilbodsgjafi i eignina hafi gefid skriflega yfirlysingu fyrir undirritun kauptilbods um ad
tilbodsgjafi hafi verid upplystur um pessi eignatengsl. Eftirlitsnefndin vekur athygli
fasteignasala s¢rstaklega 4 pvi a0 dkveedid ber ad tilka prongt og allan vafa neytanda i hag
en fasteignasala i 6hag.

F. h. eftirlitsnefndar fasteignasala
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Kristin Olafsdottir hdl.

Fylgiskjol:
1. Umséknareydublad um starfsheimild nemanda i nami til 16ggildingar — 8. gr. a.
2. UmsdknareyOublad um undanpagustarfsheimild nemenda — bradabirgdadkveedi I1.
3.  Umsdknareydublad um undanpagustarfsheimild s6lumanna — bradabirgdadkveaedi IV,



