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Eftirlitsnefnd fasteignasala

Hlutverk eftirlitsnefndar og nefndarmenn

Eftirlitsnefnd fasteignasala starfar samkveemt Ill. kafla laga um sélu fasteigna og skipa, nr.
70/2015 (fsl.), sbr. og reglugerd um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016. Eftirlitsnefnd
fasteignasala skal hafa eftirlit med pvi ad fasteignasalar starfi i samraemi vid fyrirmeeli laganna
0g godar venjur i fasteignasolu. Nefndin hefur akvednar heimildir til rannséknar og beitingar

agavidurlaga samkvaemt Ill. kafla laganna.

Radherra skipar prja nefndarmenn og varamenn peirra til priggja ara i senn. Einn nefndarmanna
skal vera fasteignasali og einn 16ggiltur endurskodandi. Hinn pridji, sem vera skal formadur
nefndarinnar, skal vera l|o6gfreedingur og fullnaegja skilyrdum til ad gegna embeetti

héradsddmara. Varamenn skulu fullnaegja sému skilyréum og adalmenn.

Eftirlitsnefnd fasteignasala er svo skipud:

pordur Bogason, haestaréttarldgmadur, formadur.
Grétar Jonasson, l6ggiltur fasteignasali.

Bjorg Sigurdardottir, l6ggiltur endurskodandi.

Varamenn eru:
Kristin Benediktsdottir, dosent.
Ingibjorg Pordardaottir, I6ggiltur fasteignasali.

Larus Finnbogason, 16ggiltur endurskodandi.

Starfsmadur eftirlitsnefndar er Sandra Mjoll Markdsdottir, I6gmadur.

Skrifstofa eftirlitsnefndarinnar er ad Hofdabakka 9, 6. haed, 110 Reykjavik. Heimasida

eftirlitsnefndar er www.enf.is og netfang hennar er enf@entf.is.


http://www.enf.is/
mailto:enf@enf.is
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Starf eftirlitsnefndar

Starf eftirlitsnefndarinnar er almennt eftirlit med storfum 16ggiltra fasteignasala. Eftirlitsnefndin

framkvaemir almennt eftirlit ad eigin frumkvaedi eda eftir abendingu.
Heimsoknir eftirlitsnefndar

Hiuti af 16gbundnu hlutverki eftirlitsnefndar er reglulegar heimséknir a starfsstodvar
fasteignasala og skodun a bokhaldi og skjolum fasteignasala sem tengjast rekstri hans eda
einstokum malum. Er nefndinni skylt ad framkvaema slika skodun eigi sjaldnar en pridja hvert ar
hja hverjum fasteignasala. Eftirlitsnefnd skal einnig framkvaema skodun a starfsstod

fasteignasala ef nefndinni berst triverdug abending um misfellur i starfsemi fasteignasala.

Samkveemt malaskra eftirlitsnefndar fyrir arid 2023 hafdi nefndin 25 heimsoknarmal til
medferdar. A hoéfudborgarsvaedinu foru fram 19 heimsoknir en 8 heimsoknir féru fram &
Nor&urlandi. Oll heimséknarmal voru stofnud med visan til reglulegs eftirlits nema eitt. | einu
tilviki for eftirlitsnefndin i heimsdkn & fasteignasélu vegna yfirstandandi rannsoknar hennar a

starfsemi fasteignasdlunnar.
Frumkveedismal

Eftirlitsnefndin tekur vi® abendingum um misfellur i starfsemi fasteignasala. Slikar dbendingar
eru raeeddar a fundum nefndarinnar og metur hin hverju sinni hvort tilefni sé til ad adhafast.
Berist eftirlitsnefndinni trdverdug abending um ad misfellur séu i starfsemi fasteignasala skal
hun svo fljott sem audid er rannsaka malid, m.a. med skodun a starfsstdd hans. Eftirlitsnefnd
getur lokid malum sem hefjast & grundvelli abendingar eda ad eigin frumkvaedi nefndarinnar

med beitingu agavidurlaga eda timabundinni sviptingu 16ggildingar.

Telji eftirlitsnefnd ad fasteignasali hafi vanraekt skyldur sinar, eda gerst brotlegur vid 16g i
starfsemi sinni, skal hin pa skora & hann ad baeta rad sitt an tafar. Geri hann pad ekki, eda ef
nefndin telur ad brot sé ekki smavaegilegt, getur hun veitt fasteignasala aminningu vegna slikra

brota.

Lati fasteignasali ekki skipast vid aminningu eda hann vanraekir alvarlega skyldur sinar ad mati
eftirlitsnefndar eda hefur itrekad verid aminntur vegna brota sinna, an pess ad starfsemi hans

teljist komin i gott horf, skal pa nefndin svipta hann timabundid 16ggildingu til fasteignasolu.



Eftirlitsnefnd fasteignasala

Eingdngu hlutadeigandi fasteignasali er adili ad malum eftirlitsnefndar sem fela i ser almennt
eftirlit a grundvelli abendingar eda eftirlit ad frumkvaedi eftirlitsnefndar en ekki sa sem sendir

erindi eda abendingu til eftirlitsnefndar.

Samkvaemt malaskra eftirlitsnefndar fyrir arid 2023 tok eftirlitsnefndin 20 mal til medferdar par
sem tilefni potti til ad rannsaka hvort misfellur hefdu ordid i starfsemi fasteignasala. Hofust malin
af ymsum astaedum, svo sem vegna abendinga auk almennra eftirlitsstarfa nefndarinnar. Einu
mali lauk med akvordun eftirlitsnefndar um aminningu hlutadeigandi fasteignasala fyrir brot a

akvaedum laga um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015.

Akvardanir eftirlitsnefndar um &minningu fasteignasala eda timabundna sviptingu 16ggildingar

eru birtar a vefsidu nefndarinnar, www.enf.is. Geett er nafnleyndar.
Onnur verkefni eftirlitsnefndar

Skil a fjarvorsluyfirlysingu og yfirlysingu um skra um fjarmalagerninga

Fyrir 15. oktober ar hvert skal fasteignasali skila til eftirlitsnefndar yfirlysingum um ad medferd
hans a fjarmunum vidskiptamanna hans undangengid reikningsar sé i samraemi vid 16g og
reglur um vorslufjarreikninga. Ber fasteignasélum einnig ad skila til eftirlitsnefndar afriti af
gildandi starfsabyrgdartryggingu fyrir sama timamark. Samkveemt yfirliti eftirlitsnefndar var um

a0 reeda 597 einstaklinga vegna arsins 2023.

Timabundnar sviptingar og krafa um varanlega sviptingu l6ggildingar

Eftirlitsnefndin annast um eftirfylgni a skilum fjarvorsluyfirlysinga fasteignasala og tok akvardanir
um timabundnar sviptingar vegna 6fullnaegjandi skila. Voru akvardanir 12 talsins vegna pessa
ars. Einnig gerdi eftirlitsnefndin krofu til raduneytisins um otimabunda sviptingu a réttindum
peirra fasteignasala sem ekki urdu vid askorunum nefndarinnar um fullnaegjandi skil. Var um ad

reeda 8 einstaklinga.
Umburdarbréf

Til samraemis vid almennar reglur um leidbeiningarskyldu sendir eftirlitsnefndin 6llum starfandi
fasteignasdlum umburdarbref par sem m.a. er farid yfir akvedna paetti er vardar storf peirra sem
fasteignasalar m.t.t. 16gbundinna skyldna. Auk pess sem i september ar hvert er skorad a
fasteignasala ad skila yfirlysingu um fjarvorslur og afriti af starfsabyrgdartryggingum. Voru

Utsend umburdarbréf tvo talsins vegna arsins 2023.


http://www.enf.is/
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Starfsheimildir nema skv. 8. gr. a fsl.

A &rinu veitti eftirlitsnefnd 33 starfsheimildir fyrir nemendur { nami til Idggildingar f sélu fasteigna

og skipa. Er listi yfir veittar starfsheimildir birtur a vefsidu nefndarinnar, www.enf.is.

Innlagnir réttinda

Vid innlogn starfsréttinda skal fasteignasali skila til eftirlitsnefndar yfirlysingum og eftir atvikum
stadfestingu 16ggilts endurskodanda um ad medferd hans a fjarmunum vidskiptamanna hans
sé i samraemi vid 16g og reglur fyrir pad timabil sem vidkomandi adili starfadi sem fasteignasali.
Pa getur fasteignasali ekki lagt inn starfsrettindi ef mali er 6lokid hja eftirlitsnefnd fasteignasala.

A &rinu 2023 sampykkti eftirlitsnefnd innlagnir réttinda fyrir 46 fasteignasala.

Umsagnir til leyfisveitanda

Sé eftir pvi oskad af halfu leyfisveitanda, syslumannsins a hofudborgarsveedinu, veitir
eftirlitsnefndin umsagnir i tengslum vid beidni einstaklings um 16ggildingu til pess ad starfa sem

fasteigna- og skipasali. Samkveemt yfirliti eftirlitsnefndar voru veittar prjar umsagnir arid 2023.
Fundir eftirlitsnefndar

Alls héldu nefndarmenn og starfsmadur eftirlitsnefndar 15 fundi & arinu 2023. A fundum
nefndarinnar var m.a. farid yfir afgreidslu frumkvaedis- og heimsdknarmala, abendingar sem

barust nefndinni, sjalfspjonustu fasteigna, umburdarbréf nefndarinnar o.fl.


http://www.enf.is/

