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Ageti fasteignasali.!

1. Bann vid kaup fasteignasala 4 fasteignum skv. 1. mgr. 14. gr. fsl.

Nylega birti eftirlitsnefnd fasteignasala akvordun sina i mali nr. F-023-22 sem vardadi brot
fasteignasala 4 1. mgr. 14. gr. laga nr. 70/2015, um sélu fasteigna og skipa (fsl.).2 M4lid kom inn 4
bord eftirlitsnefndar samkvamt abendingu bar sem fram kom ad starfsmenn tiltekinnar
fasteignas6lu hefdu fest kaup 4 fasteignum sem fasteignasalan hefdi i s6lumedferd. Vid medferd
malsins var upplyst ad s6luumbodid ad umreddum fasteignum hefdi verid veitt eiganda
fasteignasélunnar. A8 lokinni itarlegri rannsokn eftirlitsnefndar og 16gbundinni malsmedferd var
vidkomandi fasteignasali aminntur med visan til 1. mgr. 22. gr. fsl. vegna brota 4 1. mgr. 14. gr.
laganna.

[ malinu 14 fyrir ad seljandi fasteignanna gerdi enga athugasemd vid ad starfsmenn
fasteignas6lunnar hefdu keypt fasteignirnar. Eftirlitsnefndin taldi bad aftur 4 méti engu mali skipta
um brot vidkomandi fasteignasala gegn akvedinu, en leit eigi ad sidur til bess vid mat a pvi hvad
teldust vera heefileg agavidurlog i malinu.

Akvaedi 1. mgr. 14. gr. fsl. melir fyrir um fortakslaust bann fasteignasala og starfsmanna hans og
adilum tengdum peim vid ad kaupa fasteign sem fasteignasalinn hefur til sélumedferdar. Um
regluna segir i frumvarpi til laganna ad ef ad likum latur yrdi pessi regla skyrd rymkandi
16gskyringu. Til upplysingar er akvadid svohljodandi:

Fasteignasala og starfsmonnum hans er oheimilt ad kaupa eign sem fasteignasalanum hefur
verid falin til solumedferdar. Hid sama gildir einnig um maka fasteignasala eda starfsmanns
hans, hvort sem um er ad reeda hjon, adila sem bua i 6vigdri sambud, adila i stadfestri samvist
eda adila i skradri sambud, og pann sem er skyldur eda meegdur fasteignasala eda starfsmanni
hans [ beinan legg eda tengdur med sama heetti vegna cettleidingar. ba er félagi sem
framangreindir adilar eiga eignarhlut i Sheimilt ad kaupa eign sem fasteignasalanum hefur
verid falin til sélumedferdar.

! Umburdarbréfi pessu er beint beedi til fasteigna- og skipasala en til hagradis er ordid fasteignasali notad.
2 Akvordun eftirlitsnefndar 1 mali nr. F-023-22 er adgengileg 4 vefsidunni www.enf.is undir Birt efni og Akvardanir.
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A mati eftirlitsnefndar verdur dkvadi 1. mgr. 14. gr. fsl. tulkad 4 pann veg ad reglan eigi vid um
starfsmenn fasteignasala og p.m.t. samstarfsmenn hans sem starfa innan s6mu fasteignasolu.
Reglan gildir 6had pvi hvort fasteignasalar starfi sem verktakar innan sému fasteignasdlu og
yfirmannssamband par med ekki fyrir hendi.

Akvadi 14. gr. laganna er «tlad ad koma i veg fyrir ad fasteignasali hafi adra hagsmuni af
solumedferd eignar en pa sem felast i rétti hans til péknunar og endurgreidslu utlagds kostnadar.
Vilji fasteignasali eda annar honum tengdur gera tilbod i eign sem honum hefur verid fengin til
sOlumedferdar, eda til ad leita tilboda i fyrir annan mann, verdur hann ad segja sig fra peim starfa
og gera tilbod eins og hver annar. I pvi felst ad adrir fasteignasalar honum tengdir verda einnig ad
segja sig fra starfanum. Sé si stada uppi ad starfsmadur innan fasteignasélu vilji kaupa fasteign
sem fasteignasali 4 fasteignasélunni hefur til s6lumedferdar ber fasteignasélunni ad f4 6hadan
fasteignasala sem starfar 4 annarri fasteignas6lu til ad annast um milligongu og lyktir
solumedferdarinnar ad 60ru leyti en ad sjalfsogdu ad gefnu sambpykki seljanda. Ef annar
fasteignasali innan sému fasteignas6lu teeki ad sér skjalagerd i sliku tilviki yrdi bad talid vera brot
gegn 1. mgr. 14. gr. fsl.

P4 er rétt ad benda 4 ad samkvamt 4. mgr. 14. gr. fsl. skal fasteignasali tilkynna adilum tafarlaust
med sannanlegum heetti hafi hann nokkurra annarra hagsmuna ad geeta en peirra sem varda greidslu
poknunar og utlagds kostnadar.

2. Sala fasteignasala 4 eigin fasteignum eda tengdra adila, sbr. 2. mgr. 14. gr. fsl.

A pvi hefur borid ad eftirlitsnefndin taki einnig vid fleiri bendingum en 4dur er varda 2. mgr. 14.
gr. fsl. Akvedid melir fyrir um bann vid ad fasteignasali taki fasteign til s6lumedferdar sem hann
eda adilar tengdir honum skv. 1. mgr. 14. gr. eiga ad 6llu leyti eda ad hluta. Olikt 1. mgr. dkvedisins
heimilar 2. mgr. undantekningu frd meginreglunni ad tveimur skilyréum uppfylltum. Akvasid er
svohljodandi:

Fasteignasala er oheimilt ad taka eign til sélumedferdar ef hann eda adrir peir sem tilgreindir
eru i 1. mgr. eru eigendur hennar eda hluta hennar nema fyrir liggi skyrar upplysingar par
ad litandi i soluyfirliti eignar. Pa ber fasteignasala einnig ad afla sérstakrar yfirlysingar af
halfu kauptilbodsgjafa, adur en kauptilbod er gert, pess efnis ad hann hafi verid upplystur um
eignatengsl fasteignasala eda annarra sem tilgreindir eru i 1. mgr. og ad kauptilbodsgjafi geri
ekki athugasemdir par ad litandi. Fasteignasali ber sonnunarbyrdi fyrir pvi ad slik skrifleg
yfirlysing tilbodsgjafa hafi verid gefin adur en kauptilbod er gert i fasteign.

Fasteignas6lum er rétt ad hafa hugfast ad undantekningum skal beita varlega og ekki oftar en
naudsynlegt er. Mikilvaegt er a0 fasteignasalar hafi i huga samspil 2. mgr. 14. gr. fsl. vid 15. gr.
somu laga um skyldu fasteignasala til ad geeta til jafns réttmaetra hagsmuna kaupanda og seljanda
og hvernig fravik fr4 meginreglunni geta haft ahrif 4 getu og hafi fasteignasalans til ad sinna pvi
hlutverki.
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Pad m4 nefna ad vid gildistoku laga nr. 70/2015, um s6lu fasteigna og skipa, var engin
undantekning heimilu® fra 2. mgr. 14. gr. laganna. Ut fra pvi var gengid 1 frumvarpi til laganna ad
ljost meetti vera ad pegar fasteignasali stundadi vidskipti med fasteignir sem hann hefdi beina
hagsmuni af gaeti hann ekki geett hagsmuna gagnadila { vidskiptunum. Akvadinu var sidar breytt 4
pann veg sem pad er nu i dag i 1jési pess ad pad potti of takmarkandi 1 smeerri byggdalogum.

Fasteignasali ber ad 61lu leyti halla af pvi ef ekki tekst ad upplysa ad sérstok yfirlysing vantanlegs
tilbodsgjafa hafi verid gefin 40ur en tilbod var gert 1 vidkomandi eign. I 1josi 15. gr. fsl. litur
eftirlitsnefndin svo 4 ad brot af halfu fasteignasala eda starfsmanna hans 4 2. mgr. 14. gr. fsl. teljist
sem alvarlegt trinadarbrot.

3. Samnings- og skjalagerd. Nyleg akvoroun eftirlitsnefndar.

Ad lokum vekur eftirlitsnefndin athygli 4 nylegri akvordun sinni i méli nr. F-009-21. ftarleg
rannsokn eftirlitsnefndar leiddi i 1j6s ad fasteignasali, sem hafdi annast um sélumedferd a fasteign,
skrifadi visvitandi rangt kaupverd 4 kaupsamning og afsal og for med til pinglysingar. Petta var ad
mati eftirlitsnefndarinnar gert i peim tilgangi ad veita kaupandanum 100% lanveitingu fyrir
fasteigninni. Lanveiting fjirmalastofnunarinnar til kaupanda byggdi pannig 4 kaupverdi sem var til
malamynda og 5,5 m.kr. yfir raunverulegu kaupverdi. Eftirlitsnefndin leit malid mjog alvarlegum
augum og taldi 1jost ad tilgreind hattsemi fasteignasalans gaeti haft ahrif 4 opinberar upplysingar
og vitneskju fjarmalastofnana. Fasteignasalinn gekkst vid brotum sinum og hugdist bata rad sitt
an tafar. Vidkomandi fasteignasali var sviptur 16ggildingu sinni til fjdgurra vikna og gert ad greida
100.000 kr. i malskostnad.

Eftirlitsnefndin minnir 4 ad dkvardanir hennar eru birtar 4 vefsidunni www.enf.is.
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