Eftirlitsnefnd fasteignasala

Reykjavik, 9. april 2021.

Efni: Afgreidsla eftirlitsnefndar i tengslum vid s6lu 4 fasteign ad [X]. Mal nr. K-018-20.
A. Inngangur.

4. mgr. 19. gr. laga um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. og 20. gr. laganna, er afmarkad med
skyrum hetti hvada peetti eftirlitsnefnd er heimilt ad taka til skodunar pegar kemur ad kvortunarmalum.
Nanar tiltekio skal eftirlitsnefndin taka 4 moti kvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar, sem
eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligébngu fasteignasala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér tjoni
med brotum 4 starfsskyldum sinum eda krafist eda fengid greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4.

bad eru hlutadeigandi fasteignasalar og kvartandi sem eiga adild ad kvortunarmali pessu, 1 pessu tilviki
eru pad, auk kvartanda, [A] Ifs. sem starfar sem 16ggiltur fasteignasali hja [C] fasteignasdlu.

B. Malsmeofero eftirlitsnefndar og gagnaoflun.

Eftirlitsnefnd fasteignasala mottok kvortun fra [B] logmanni, f.h. [D] og [E] (hér eftir nefnd
»kvartendur®) hinn 25. névember 2020 og var malinu gefid nimerid K-018-20 i malaskra nefndarinnar.
Kvortunin lytur ad starfshattum starfsmanns fasteignasolunnar [C] vid milligdbngu um sdlu fasteignar
a0 [X], fastanr. [...]. Samkvemt fyrirliggjandi kaupsamningi, dags. 27. september 2019, eru kvartendur
kaupendur fasteignarinnar.

Medfylgjandi kvortun var ad finna afrit af pjonustusamningi, dags. 20. agast 2019, afrit af séluyfirliti,
dags. 20. agust 2019, afrit af undirritudum kaupsamningi, dags. 27. september 2019, afrit af
skodunarskyrslu [H], dags. 17. juni 2020 og afrit af tolvupdstsamskiptum. bPa fylgdi kvortun
greidslukvittun, dags. 25. november 2020, vegna greidslu kvortunargjalds til eftirlitsnefndar, sbr. 3.
mgr. 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. 14. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016.

Af fyrirliggjandi kvortun mé rada ad gerdar séu athugasemdir vid starfshetti [A] Ifs. hja
fasteignasolunni [C]. Hefur eftirlitsnefnd einnig beint erindum sinum ad framkvaemdastjora
fasteignasolunnar, [F] Ifs., til upplysingar.

[ kvortun kemur fram ad kvartendur telji ad hlutadeigandi fasteignasali hafi valdid sér tjoni med
hattsemi sinni vid milligdngu um solu & fasteigninni. Nanar tiltekid hafi komid i 1jos eftir athendingu
ad fasteignin hafi verid haldin ymsum gollum. Par 4 medal 4 paki fasteignarinnar en i séluyfirliti komi
fram a0 pak fasteignarinnar sé ,,nytt” og ad husid sé ad dllu leyti nytt fyrir utan steypu. b4 komi fram
i sOluyfirliti ad husid hafi verid ,,endurnyjad ad innan sem utan og [megi] pvi segja ad um nyja eign s¢
ad reda. 1 1josi pess hafi kvartendur gert r4d fyrir ad pak hussins veeri medal pess sem hefdi verid
endurnyjad. I kvortun kemur fram ad kvartendur hafi fengid [H] ehf. til ad skoda eignina.
Skodunarskyrsla hafi leitt i ljos ad pak hafi ekki verid endurnyjad heldur einungis skipt um klaedningu.
ba kemur fram i kvortun ad astand paksins sé i raun mjog lélegt og ad kvartendur telji ad skipta purfi
um tréverki paksins. Samkvemt kostnadarasztlun matsmanns sé hlutur kvartenda i vidgerdum kr.
1.740.000. Auk 16gmannskostnadar hafa kvartendur aztlad tjon sitt vera um kr. 2.240.000.
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Eftirlitsnefnd mottok andmeli hlutadeigandi fasteignasélu 15. desember 2020. Medfylgjandi
andmalum var afrit af samningi um solupjonustu, dags. 20. névember 2018, afrit af undirritudu
kauptilbodi, dags. 20. agust 2019, soluyfirlit dags. 20. agust 2019, skilalysing, vedbandayfirlit,
fasteignayfirlit ar Pjodskra fslands og myndir af fasteigninni.

Hinn 5. jantar 2021 voru andmeli hlutadeigandi fasteignasdlu send kvartendum til upplysingar og
eftir atvikum frekari athugasemda. Eftirlitsnefnd barust frekari athugasemdir kvartanda 12. jantar
2021.

Vegna nyrra gagna sem fylgdu athugsemdum kvartenda voru per sendar hlutadeigandi fasteignasala
25. febraar 2021. Frekari athugasemdir hlutadeigandi fasteignasala barust eftirlitsnefnd 22. febraar
2021.

A9 lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna og 6flun eftirlitsnefndar &4 opinberum gégnum, taldi nefndin
malid naegilega upplyst.

C. Malavextir. Fyrirliggjandi gogn, umkvoértunarefni o.fl.

Med hlidsjon af kvortun, fyrirliggjandi andmealum sem borist hafa nefndinni og 6drum gognum
malsins eru malavextir peir ad kvartendur keyptu fasteign ad [X], med kaupsamningi, dags. 27.
september 2019. 1 s¢luyfirliti yfir eignina kom fram ad husid hefdi verid endurnyjad ad 6llu leyti ad
innan sem utan og metti segja ad um nyja eign veri ad reda. P4 kemur fram ad husid hafi verid
endurnyjad ad ollu leyti , fyrir utan steypuna®. Jafnframt er tekio fram a soluyfirliti ad astand paks sé
Lnytt. Samkvaemt kvortun komu ymsir agallar 1 1j6s & fasteigninni eftir athendingu, par 4 medal 4 paki
hennar. Hafi kvartendur fengid husasmidameistara til ad skoda fasteignina og hafoi skodunarskyrsla
medal annars leitt i ljos ad pak hefdi ekki verid endurnyjad. Adeins hefdi verid skipt um klaedningu
paksins, p.e. jarn og pappa, en ekki burdarvirki, p.e. sperrur og bordaklaedningu. ba hafi komid fram i
skodunarskyrslu ad sja maetti ummerki um rakaskemmdir og ad fragangur paksins veeri ad ymsu leyti
ofullnaegjandi. I kvortun kemur fram ad seljandi fasteignarinnar og hlutadeigandi fasteignasali hafi
hunsad 6skir kvartenda um skipt yrdi um tréverk paksins. Aztlad s¢ ad kostnadur vid ad koma pakinu
i pad astand sem lyst er i soluyfirliti sé¢ kr. 15.974.680 og sé hlutur kvartanda i peim kostnadi kr.
1.740.000. Pa hafi kvartendur gert krofu um kr. 500.000 vegna 16gmannskostnadar og matsgerdar.
Samkvamt kvortun hefur pvi verid lyst yfir af seljanda ad félagid s¢ 6gjaldfeert og ad modurfélag pess
hafi verid tekid til gjaldprotaskipta. Kvartendum sé pvi naudsynlegt ad fa vidurkennda
skadabotaabyrg0 hlutadeigandi fasteignasala 4 rongum yfirlysingum i s6luyfirliti, enda lj6st ad seljandi
muni ekki baeta peim tjonid.

Telja kvartendur ad upplysingar i soluyfirliti um astand paksins hafi verid rangar. Engir fyrirvarar hafi
verid gerdir vid astand fasteignarinnar i sdluyfirliti og hafi kvartendur matt treysta pvi ad hlutadeigandi
fasteignasali hefoi kynnt sér astand paksins. Pa kemur fram ad pokkalegt adgengi sé ad lofti hussins
par sem sja megi burdarvirki paksins og hefdi hlutadeigandi fasteignasali audveldlega att ad sja ad pad
veri ekki nytt eins og lyst var i sdluyfirliti.

[ andmaelum hlutadeigandi fasteignasala kemur fram ad fyrirsvarsmenn félagsins [G] ehf. hafi haft
samband vid hlutadeigandi fasteignsala i november 2018 og bedid hann um ad sja um sélu & ibudum i
fjolbylishusinu ad [X]. Fram kemur ad hlutadeigandi fasteignasali hafi fyrst skodad fasteignina i
noévember 2018 en pa hafi framkvemdum vid pakid verid ad fullu lokid og buid ad loka pvi. Hins
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vegar hafi vinna stadid yfir vid hisid og 160ina og hafi virst sem verid veeri ad endurnyja huasid ad 6llu
leyti. Hafi hlutadeigandi fasteignasali fengid peer upplysingar fra fyrirsvarsmanni seljanda og
byggingarstjora hussins ad um veri ad reda nanast nytt his og 4 medal pess sem hefdi verid
endurnyjad veri dren, rafmagn, pak, gluggar, gler, einangrun, kleedning og hurdir.

Fram kemur ad hlutadeigandi fasteignasali hafi tekid myndir af pakinu ofan fra og 4 peim sjaist ad
pakkladningin hafi verid endurnyjud asamt flasningum, pakrennum og nidurf6llum. Eina leidin inn i
pakrymid sé i gegnum litla lugu efst upp a pakinu vid maeni pess. Til ad komast ad lagunni purfi ad
notast vid haan stiga og vidhlitandi 6ryggisbunad. P4 sé lofthad i pakryminu takmdrkud og i raun sé
nanast um ad raeda skridloft sem enginn gluggi sé 4. A9 mati hlutadeigandi fasteignasala sé einungis a
feeri fagmanna med videigandi bunad ad fara upp a pakid og inn i pakrymid.

[ andmaelum hlutadeigandi fasteignasala kemur fram ad hann hafi ekki farid upp 4 pak fasteignarinnar
enda hefdi hann hvorki bunad til verksins né reynslu af sliku. Jafnframt sé hann ekki tryggdur i storfum
sinum fyrir slysi sem af pvi geti hlotist. Samkvemt venju & fasteignamarkadi hafi hlutadeigandi
fasteignasali tekid seljanda trilegan um paer yfirlysingar sem hann hafdi gefid um astand eignarinnar
enda hafi utlit eignarinnar rennt stodum undir peer yfirlysingar. Jafnframt hafi fyrirsvarsmenn seljanda
stadfest soluyfirlit yfir eignina og skilalysingu an athugasemda. ba kemur fram ad hlutadeigandi
fasteignsali hafi skodad eignina itarlega i fjolda tilvika og ekki ordid var vid neitt sem gaf tilefni til ad
vefengja yfirlysingar seljanda um astand hennar.

Jafnframt kemur fram 1 andmelum hlutadeigandi fasteignasala ad samkvaemt skodunarskyrslu [H] sé
stadfest ad enginn leki sé 1 pakinu og pad sé ekki raki i pakvionum né fti. Pa komi ekki fram ao eldra
byggingarefni sé¢ onytt eda ad pad purfi ad skipta um pad. Pad liggi pvi ekki fyrir hvort kvartendur hafi
ordid fyrir tjoni né mat 4 pvi hvort pad ryri verdmaeti eignarinnar ad pad séu gamlar paksperrur og
gomul bordklaedning i pakinu.

Loks hafnar hlutadeigandi fasteignasali fullyrdingum keerenda um ad hann hafdi hunsad 6skir kerenda
um ad skipta ut tréverki paksins enda hafi honum ekki borist 6skir um slikt.

[ frekari athugsemdum kvartenda, sem barust eftirlitsnefnd 12. jantiar 2021, kemur m.a. fram ad pakid
sé ekki i samrami vid krofur sem gerdar séu til slikra paka i dag. Medal annars sé brunaholf milli ibuda
ofullnagjandi, steinull til einangrunar vid og punn auk pess sem ekkert rakavarnarlag sé til stadar. ba
hafi sérstaklega verid tilgreint 1 s6luyfirliti a0 um nytt pak veeri ad reeda og kvartendur hafi pvi réttilega
talid sig vera a0 kaupa fasteign sem uppfyllti gildandi reglur og samrymdist almennt peim kréfum sem
gerdar séu til nyrra bygginga 1 dag.

[ frekari athugasemdum kvartenda kom jafnframt fram ad einungis hefdi verid gefid ut takmarkad
byggingarleyfi fyrir framkvaemdum a hasinu og pvi verdi vart séd ad stor hluti framkvaeemda ramist
innan pess leyfis.

Athugasemdir kvartanda voru sendar hlutadeigandi fasteignsala 15. febraar 2021. Eftirlitsnefnd barust
frekari athugsemdir hlutadeigandi fasteignsala 22. febraiar 2021. [ athugsamsemdum kemur m.a. fram
ad samkvaemt nuverandi byggingarfulltriia hlutadeigandi sveitarfélags hafi verid gefid Ut takmarkad
byggingarleyfi 4 medan verid vari ad sampykkja teikningar af breytingum & husinu svo hegt veri ad
byrja framkvamdir 4 16dinni. Hafi teikningar verid sampykktar manudi sidar en stimpill & teikningar
jafngildi byggingarleyfi. P4 hafi fasteignin fengid lokatttekt fra byggingarfulltrua sveitarfélagsins en



pad faist ekki nema byggingarleyfi sé til stadar. Athugasemdum fylgdi jafnframt bréf fra Verdi
tryggingum par sem félagid hafnar skadabotakrofu kvartenda & hendur hlutadeigandi fasteignasala.

D. Lagareglur.

{ 16gum um s6lu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, (fsl.), sbr. og reglugerdir settar med stod i peim, er
fjallad um réttarstodu fasteignasala, storf og starfsheetti, p. &4 m. pau verkefni sem fasteignasala ber ad
sinna l6gum samkvaemt.

Strax og fasteignasali feer eign til solumedferdar, eda honum er falid ad ganga fra kauptilbodi og/eda
kaupsamningi um eign, sem ekki er til s6lumedferdar hja 60rum fasteignasala og ekki hefur verid gert
sOluyfirlit um og afhent kauptilbodsgjafa, skal hann semja raekilegt yfirlit um pau atridi sem skipt geta
mali vid s6lu eignarinnar, sbr. 1. mgr. 10. gr. fsl.

Samkvaemt 1. mgr. 11. gr. fsl. skal fasteignasali geeta pess vandlega ad & soluyfirliti komi fram 611
grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar sem, asamt skodun kaupanda a eign pegar vio 4,
ma atla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og hvada verd hann
er tilbuinn ad greida fyrir hana. { c-1id 2. mgr. 11. gr. fsl. segir ad i soluyfirliti skuli auk almennrar
lysingar & fasteign m.a. koma fram upplysingar um astand eignar og einstakra hluta hennar, par 4 medal
um galla sem seljanda og/eda fasteignasala er kunnugt um & eign.

1. mgr. 12. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasali skuli afla upplysinga sem fram eiga ad koma i
sOluyfirliti. Hann skuli sekja upplysingar i opinberar skrar og skyrslur ef unnt er, en astand fasteignar,
gerd hennar og bunad sem fylgja 4 vid solu skuli hann kynna sér af eigin raun. [ 2. mgr. 12. gr. fsl.
kemur fram ad fasteignasali beri abyrgd & pvi ef upplysingar i soluyfirliti reynist rangar eda
ofullnegjandi, enda s¢ um ad kenna galeysi hans eda peirra er starfa i hans pagu. b4 kemur fram i 3.
mgr. 12. gr. fsl. a0 skylda seljanda til ad veita upplysingar samkvemt [6gum um fasteignakaup sé 6had
skyldum fasteignasala samkvamt l6gunum.

f15. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasali skuli gaeta hagsmuna kaupanda og seljanda. Fasteignasali skal
i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. Hann skal
lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og gata réttmetra hagsmuna peirra. Hann skal einnig
gaeta pess ad adila séu eigi settir 6logmaetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir kostir i samningum.

f 16. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasala er skylt ad annast alla skjalagerd vid s6lu fasteigna og skal
geta pess 1 skjolunum, par & medal soluyfirliti, kauptilbodi, kaupsamningi, afsali, vedbréfi og
skuldabréfi, hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram svo eigi verdi um villst. Oll skjalagerd
og samningsgerd skal vondud og svo ur gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og
réttarstada hvors um sig sé glogg. Fasteignasala ber ad stadfesta med undirritun sinni sampykkt
kauptilbod. Fasteignasala ber ad halda og sitja fundi seljanda vid kaupanda vid gerd kauptilbods og
kaupsamnings og stadfesta skjolin med undirritun sinni. Vottun fasteignasala 4 undirritun seljanda og
kaupanda 4 kauptilbodi eda kaupsamningi telst naegileg stadfesting vidkomandi skjala af hans halfu.

1 19. gr. fsl. er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar. Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit med pvi
a0 fasteignasalar starfi i samraemi vid akvedi laga pessara og reglugerda sem settar eru samkvamt
peim, adrar réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og goédar venjur i fasteignasolu. ba
kemur fram i 4. mgr. 19. gr. fsl. a0 eftirlitsnefnd fasteignasala skuli jafnframt taka & moti kvortunum
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ef kaupandi eda seljandi fasteignar sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligongu fasteignasala, telur
aQ fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum 4 starfsskyldum sinum eda krafist eda fengio greidda
poknun sem hann atti ekki rétt 4. Kvortun fra kaupanda eda seljanda skal berast eftirlitsnefndinni innan
ars fra pvi a0 poknunar var krafist eda hiin greidd eda fra pvi ad peim er kvortun sendir vard eda matti
vera ljost ad hann vard fyrir tjoni af voldum fasteignasala.

1. mgr. 20. gr. laganna segir ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli lata i 1jés alit 4 pvi hvort fasteignasali
hafi att rétt til poknunar i pvi tilviki sem um radir og hver fjarhaed hennar skuli vera. Nefndin skal
einnig, pegar pess er oskad, lata i ljos alit & pvi hvort sa er kvartar hafi ordid fyrir tjoni vegna starfa
fasteignasala, eda peirra er starfa 4 hans vegum, hver fjarha0 tjonsins er, ef unnt er, og hvort pvi hafi
verid valdid med hattsemi sem leidi til skadabotaskyldu fasteignasala.

Samkvaemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016, er skodun
eftirlitsnefndar bundin vid storf fasteignasala og leysir hun pvi ekki ur agreiningi sem kann ad vera
milli kaupenda og seljenda fasteignar.

E. Niodurstada og alit eftirlitsnefndar.

Eftirlitsnefnd hefur yfirfario fyrirliggjandi gégn malsins og andmeli hlutadeigandi fasteignasala. Likt
og rakid hefur verid lytur agreiningsefni pessa mals ad fullyrdingum i s6luyfirliti um ad pak fasteignar
sem kvartendur keyptu med kaupsamningi, dags. 27. september 2019, hafi verid nytt. Fyrir liggur ad
eftir athendingu fasteignarinnar fengu kvartendur [H] ehf. til ad skoda eignina. Skodunarskyrsla leiddi
i 1j6s ad pak hafoi ekki verid endurnyjad heldur hafoi einungis verid skipt um kleedningu. ba kemur
fram i kvortun ad astand paksins s¢ i raun mjog Iélegt og ad kvartendur telji ad skipta purfi um tréverki
paksins. Samkvamt kostnadaraetlun matsmanns er hlutur kvartenda i vidgerdum kr. 1.740.000. Auk
logmannskostnadar hafa kvartendur aatlad tjon sitt vera um kr. 2.240.000.

[ soluyfirliti yfir fasteignina, dags. 20. 4gust 2019, segir m.a.:

,,Husi0 hefur verio endurnyjad ad 6llu leyti ad innan sem utan og ma pvi segja ad um nyja eign
sé ad reda.”

ba segir jafnframt:

,,Arid 2018/2019 var hiisid endurnyjad ad 6llu leiti ad innan sem utan, fyrir utan steypuna, og
ma pvi ndnast segja ad um nytt hus sé¢ ad reda.*

Einnig kom fram & s6luyfirliti undir dalknum ,,astand paks* ad pakid veeri ,,nytt".

Samkvamt kvortun og andmalum hlutadeigandi fasteignsala er 6umdeilt ad hluti paksins hefur ekki
verid endurnyjadur og er ur eldra byggingarefni. Er pad jafnframt stadfest i skyrslu [H] ehf., dags. 17.
juni 2020. I skyrslunni er m.a. fjallad um pakrymi hussins en um pad segir:

»Skodunarmadur byrjadi 4 pvi ad mynda pakid med flygildi til ad atta sig &4 adstedum vegna
pess ad ekki er manngengt par ad innanverdu. Skodunarmadur for 1 kjolfario upp a pakid og
inn um pjonustuliigu sem er stadsett rétt vid maeni. bad er sannarlega ny pakkledning, pakpappi
og flasningar. bPegar komid er inn 1 pakrymid ma sja hvar btid er ad endureinangra pakid med
150 mm pakull en 4 henni er vindpappi. Pakvidur er ekki nyr en 4 pakvidnum ma sja augljos
ummerki um rakaskemmdir.*



Samkvaemt c-lid 2. mgr. 11. gr. fsl. skulu i s6luyfirliti koma fram, auk almennrar lysingar 4 fasteign,
upplysingar um éstand eignar og einstakra hluta hennar, par & medal um galla sem seljanda og/eda
fasteignasala er kunnugt um 4 eign. Samkvemt 1. mgr. 12. gr. fsl. skal fasteignasali afla upplysinga
sem fram eiga a0 koma 1 séluyfirliti. Fram kemur ad hann skuli sekja upplysingar i opinberar skrar og
skyrslur ef unnt, en astand fasteignar, gerd hennar og bunad sem fylgja eigi vid solu skuli hann kynna
sér af eigin raun.

Samkvaemt fyrirliggjandi gognum er i mali pessu um ad reda eldra hiis sem hefur verid endurnyjad ad
talsvert miklu leyti. Hlutadeigandi fasteignasali byggdi 4 upplysingum fra seljanda og sjonskodun sinni
sem benti til pess ad upplysingar um endurnyjun paks vaeru réttar. Skodun fasteignasala verdur ekki
1620 ad jotnu vid sérfraediskodun likt og peirri sem fyrirliggur i gdgnum malsins. Eftirlitsnefndin telur
a0 ekki sé unnt ad leggja hlutlega botadbyrgd 4 hlutadeigandi fasteignasala sokum pess ad pakvidir
fasteignarinnar hafi ekki verid endurnyjadir ad oOllu leyti. Pad hafi fyrst komid i1 ljos pegar
skodunarmadur [H] ehf. for upp i pakrymi sem ekki er adgengilegt fra fasteigninni ad innanverdu en
til pess ad komast ad ryminu parf ad fara upp 4 pak fasteignarinnar utan fra. A0 mati eftirlitsnefndar
verour slik skodunarskylda ekki 16g0 a fasteignasala vid upplysingadflun & grundvelli akvaeda laga nr.
70/2015 og eins og malum er hér hattad verdur pad ekki metid fasteignasala til sakar ad upplysingar
um endurnyjun paks hafi ekki nao til innvida.

[ 1josi framangreinds verdur radid ad peir gallar sem kvartendur telja ad eignin sé haldin séu pess edlis
ad peir hafi hvorki verid augljosir né bersynilegir vid skodun & fasteigninni. Skodunarskylda
fasteignasala og lysing hans 4 astandi og eiginleikum fasteignar tekur mid af pvi sem fasteignasali sér
vid skodun fasteignar asamt upplysingum sem hann hefur undir hondum um éstand fasteignarinnar,
p.m.t. opinberum upplysingum, sem og upplysingum sem seljandi fasteignar upplysir um hverju sinni.
Med hlidsjon af fyrirliggjandi gdgnum malsins, verdur ekki annad radid en ad hlutadeigandi
fasteignasali hafi fullnaegt badi skodunar- og upplysingaskyldu eftir sinni bestu vitund. Er pad pvi
nidurstada eftirlitsnefndar ad kvartandi hafi ekki ordid fyrir tjoni sem rekja megi til brota
fasteignasalans 4 starfsskyldum sinum, sbr. 4. mgr. 19. gr. fsl.

Med hlidsjon af nidurstddu eftirlitsnefndar i malinu og 1 1j6si pess ad ekki er fallist & krofur kvartanda
kemur ekki til alita ad endurgreida kvortunargjald, sbr. 3. mgr. 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. 2. mgr.
14. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016, sem rennur pvi 1 rikissjoo.

Nidurstada eftirlitsnefndar 1 kvortunarmalum felur ekki 1 sér bindandi alit og verdur ekki skotid til
annarra stjérnvalda. Adilar geta hins vegar lagt agreining sinn fyrir domstola med venjulegum haetti,

sbr. 4. mgr. 20. gr. fsl.

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala,

bordur Bogason hrl., formadur eftirlitsnefndar.

Aslaug Benediktsdottir, 16gfr.,
starfsmadur nefndar.



