Eftirlitsnefnd fasteignasala

Reykjavik, 25. jani 2020

Efni: Afgreiosla eftirlitsnefndar i tengslum vio solu a fasteign ad [X]. (Mal nr. K-006-20).

A. Inngangur.

14. mgr. 19. gr. laga um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. og 20. gr. laganna, er afmarkad
med skyrum hetti hvada peatti eftirlitsnefnd er heimilt ad taka til skodunar pegar kemur ad
kvortunarmalum. Nanar tiltekid skal eftirlitsnefndin taka & méti kvortunum ef kaupandi eda
seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligdngu fasteignasala, telur ad
fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda krafist eda fengiod
greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4. Pad er hlutadeigandi fasteignasali og kvartendur sem
eiga adild ad kvortunarmali pessu, i pessu tilviki er pad, auk kvartenda, [A], Ifs. hja
fasteignasolunni [C].

B. Mailsmeoferd eftirlitsnefndar og gagnaoflun.

Eftirlitsnefnd fasteignasala mottok kvortun fra [D] og [E] (hér eftir nefnd ,.kvartendur), hinn
8. april 2020 og var malinu gefid nimerid K-006-20 i malaskra nefndarinnar. Kvortunin Iytur
a0 starfshattum fasteignasélunnar [C] vid milligobngu um solu fasteignarinnar ad [X], par sem
kvartendur eru tilgreindir kaupendur fasteignarinnar.

Medfylgjandi kvortun var soluyfirlit, dags. 1. oktober 2018, undirritad kauptilbod, dags. 9. april
2019, vottord um lokauttekt, dags. 9. jantar 2017 og tuttekt fra fyrirtaekinu [T], dags. 19. februar
2020.

Meofylgjandi kvortun var einnig greidslukvittun, dags. 8. april 2020, vegna greidslu
kvortunargjalds til eftirlitsnefndar, sbr. 3. mgr. 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. 14. gr. reglugerdar
um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016.

Af fyrirliggjandi kvortun ma rada ad gerdar séu athugasemdir vid starfshaetti fasteignaséluna
[C], nanar tiltekid starfsheetti [A] Ifs. Samkvaemt kvortun og 60rum fyrirliggjandi gognum ma
rada ad [A] Ifs. hafi annast um milligéngu um sdlu 4 fasteigninni og afmarkast pvi adild i malinu
ad honum. Hefur erindum eftirlitsnefndar einnig verid beint til [B] Ifs. sem eiganda
fasteignas6lunnar og framkvaemdastjora.

[ kvortun kemur fram ad kvartendur telji hlutadeigandi fasteignasala hafa valdid sér tjoni med
hattsemi sinni vid milligdbngu um solu & fasteigninni. Nanar tiltekid hafi hlutadeigandi
fasteignasali ekki gert skriflegan pjonustusamning vid kvartendur, sbr. 9. gr. laga um sdlu
fasteigna og skipa nr. 70/2015. P4 hafi hlutadeigandi fasteignasali ekki gatt nagilega ad
hagsmunum kvartenda vid kaup & fasteigninni og upplysingar i séluyfirliti verid 6fullnagjandi.
Gera kvartendur krofu um endurgreidslu umsyslupoknunar ad fjarhed kr. 65.000 og ad skorid
verdi ur um abyrgd fasteignasala 4 rongum upplysingum i soluyfirliti.
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Hinn 30. april 2020 mottok eftirlitsnefndin andmeeli hlutadeigandi fasteignasala. Medfylgjandi
andmelunum var afrit af soluyfirliti, sampykktu kauptilbodi, afrit af undirritudum
kaupsamningi, dags. 29. april 2019, kostnadaruppgjor kaupsamnings, dags. 26. april 2019,
pjoénustusamningur hlutadeigandi fasteignasdlu og seljanda, dags. 1. februar 2019,
oundirritadur pjonustusamningur i pagu kaupanda, dags. 9. april 2019, afsal, dags. 14. juni
2019, 16gskilauppgjor, dags. 14. juni 2019, kvittun fyrir afsalsgreidslu, dags. 14. juni 2019 og
afrit af tolvupostsamskiptum milli kvartenda og hlutadeigandi fasteignasolu.

Hinn 11. mai 2020 sendi eftirlitsnefndin kvartendum andmeeli hlutadeigandi fasteignasala til
upplysingar og/eda eftir atvikum til frekari athugasemda. Frekari athugasemdir kvartenda
barust eftirlitsnefnd 25. mai sl.

Med tolvuposti hinn 2. jini 2020 6skadi eftirlitsnefnd eftir frekari gognum fra hlutadeigandi
fasteignasala. Umbedin gogn barust nefndinni 4. juni sl. og voru send kvartendum med bréfi,
dags. 5. jini 2020. Frekari athugasemdir kvartenda barust 15. juni sl.

A0 lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna taldi eftirlitsnefnd malid naegilega upplyst og ad unnt
veeri ad taka malid til afgreidslu.

C. Malavextir. Fyrirliggjandi gogn, umkvoértunarefni o.fl.

Med hlidsjon af kvortun, fyrirliggjandi andmaelum og 60rum gégnum sem borist hafa nefndinni
eru malavextir peir ad med kaupsamningi, dags. 29. april 2019, festu kvartendur kaup 4 fasteign
ad [X]. [ kvortun kemur fram ad vid undirritun kauptilbods, dags. 9. april 2019, hafi kvartendur
gert athugasemd vid umsyslugjald til hlutadeigandi fasteignasdlu par sem skjalagerd af peirra
halfu veeri litil sem engin. Hafi kvartendur pvi 6skad eftir ad fa ad sleppa vid ad greidsla
umsyslugjald en pvi verid hafnad og pau ekki upplyst um pann moguleika ad sleppa gjaldinu.
kvortun kemur fram ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki gert pjonustusamning vid
kvartendur heldur beett vid akveedi a bakhlid kauptilbods par sem fram kemur ad kaupendur
skuli greida kr. 65.000 til hlutadeigandi fasteignasolu. ba kemur fram ad kvartendur hafi sent
hlutadeigandi fasteignasolu tolvupdst vegna malsins 21. januar sl. og itrekun 11. febraar sl. en
ekki fengid svor.

[ kvortun eru einnig gerdar athugasemdir vid upplysingar i soluyfirliti. Fram kemur ad i
sOluyfirliti hafi ekki verid tekid fram ad athugasemdir hefou verid gerdar vid tiltekin atridi i
lokatttekt fasteignarinnar sem ekki veaeri buid ad lagfera. Pa hafi ekki verid upplyst um
fasteignagjold, alogo vatns og fraveitugjold né brunatryggingaridgjald og ekki hafi verio tekid
fram ad umtalsverdar skuldir veeru dkvilandi & eigninni.

Hinn 29. april sl. barust eftirlitsnefndinni andmeeli hlutadeigandi fasteignasala. I andmaelum
kemur fram a0 kvartendur bendi réttilega a pad ad pau hafi ekki undirritad pjonustusamning
vegna kaupa sinna & fasteigninni. Skyrist pad af pvi ad kvartendur hafi 6skad eftir ad fella
gjaldid nidur eda laekka pad vegna litillar umsyslu af peirra halfu. Hafi hlutadeigandi
fasteignasali ekki haft heimild, sem starfsmadur fasteignasdlunnar, ad fella gjaldid nidur en
upplyst kvartendur um ad pau gaetu haft samband vio framkvamdastjora hlutadeigandi
fasteignasolu. Pad hafi pau atlad ad gera og pvi hafi samningur ekki verid undirritadur.
andmalum kemur fram ad kvartendur hafi ekki sett sig i samband vid fasteignasdlu vegna
malsins og maett 20 dogum sidar og undirritad kaupsamning an frekari athugasemda. Hins vegar
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séu akvaedi um umsyslugjaldid i1 kauptilbodi, kaupsamningsgdégnum og kostnadaruppgjori
kaupsamnings. Hvad vardar upplysingar i soluyfirliti kemur fram i andmelum hlutadeigandi
fasteignasala ad soluyfirlit hafi verid undirritad samhlida undirritun fyrsta tilbodsins, par ad
auki hafi legio fyrir yfirlit ur fasteignaskra, utprentun & vedbokavottordi og upplysingar um
fasteignagjold, fraveitugjold og brunatryggingariogjald. Pa hafi a yfirliti Gr fasteignaskra komid
fram ad eignin veri & byggingarstigi 7 og 4 matstigi 8 og farid hafi verid yfir pad ad matstig 8
veaeri vegna pess ad 160 veri 6fragengin. Hafi allar pessar upplysingar legid fyrir vio undirritun
kauptilbods og kaupsamnings. ba hafi skuldayfirlit verid fyrirliggjandi vio tilbodsgerdina og
um pad reett ad akvilandi vedskuldir yrou greiddar upp med kaupverdinu. Einnig kemur fram
ad kvartendur hafi skodad eignina fjorum sinnum ad utan og pad hafi verid ljost ad 16din hafi
ekki verid fragengin.

[ 1josi fyrirliggjandi andmaela hlutadeigandi fasteignasala, voru pau send kvartanda med bréfi
eftirlitsnefndar, dags. 11. mai 2020, til upplysingar og eftir atvikum til frekari athugasemda.
Frekari athugasemdir barust fra kvartendum 25. mai sl. { athugasemdum kemur m.a. fram ad
kvartendur kannist ekki vid ad hafa séd pau gdgn sem hlutadeigandi fasteignasali kvedst hafa
lagt fram vid undirritun kauptilbods og kaupsamnings. b4 hafi kvartendum ekki verid bent & ad
hafa samband vid framkvamdastjora hlutadeigandi fasteignasdlu til ad fa umsyslugjald fellt
nidur.

A9 lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna taldi eftirlitsnefnd malid naegilega upplyst og ad unnt
veeri ad taka malio til afgreioslu.

D. Lagareglur.

[ 16gum um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, (fsl.), sbr. og reglugerdir settar med stod i
peim, er fjallad um réttarstodu fasteignasala, storf og starfshetti, p. 4 m. pau verkefni sem
fasteignasala ber ad sinna 16gum samkvamt.

[ 8. gr. fsl. er fjallad um réttarstodu fasteignasala. [ 2. mgr. 8. gr. er kvedid 4 um ad fasteignasala
beri sjalfum a0 sinna peim verkefnum sem 16ggilding hans ner til og dkveedi II. kafla laganna
taka til.

Samkvemt 1. mgr. 9. gr. fsl. skal fasteignasali pegar 6skad er eftir milligéngu hans um kaup
eda solu eignar eda adra pjonustu samkvemt 16gum pessum, gera skriflegan samning vid pann
er leitar til hans, hvort sem vidkomandi er kaupandi eda seljandi. Samningurinn skal gerdur
adur en fasteignasali tekur til vid starfann. I samningi skal tilgreint hvada verkefnum
fasteignasali eigi ad sinna, hver poknun hans sé fyrir starfann eda hvernig htn skuli dkvedin og
hvada utlagda kostnad vidsemjandinn eigi ad greida.

110.—12. gr. fsl. er fjallad um pa fortakslausu skyldu fasteignasala ad gera soluyfirlit, um efni
pess og 6flun upplysinga i tengslum vid gerd pess.

[ 15. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasali skuli gata hagsmuna kaupanda og seljanda.
Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem gédar vidskiptavenjur og sidareglur
bjoda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geta réttmaetra hagsmuna
peirra. Hann skal einnig gata pess ad adila séu eigi settir 6logmaetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir
kostir i samningum.



Samkvemt 2. mgr. 16. gr. fsl. skal 61l skjala- og samningsgerd vera vondud og svo r gardi
gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé¢ glogg.

[ 19. gr. fsl. er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar. Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit
me0 pvi ad fasteignasalar starfi i samraemi vio akvaedi laga pessara og reglugerda sem settar eru
samkveaemt peim, adrar réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og goédar venjur i
fasteignasolu. ba kemur fram 1 4. mgr. 19. gr. fsl. ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli jafnframt
taka 4 moti kvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir
milligdngu fasteignasala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum
sinum eda krafist eda fengid greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4. Kvortun fra kaupanda
eda seljanda skal berast eftirlitsnefndinni innan ars fra pvi ad poknunar var krafist eda hun
greidd eda frd pvi ad peim er kvortun sendir vard eda matti vera ljost ad hann vard fyrir tjoni af
voldum fasteignasala.

[ 1. mgr. 20. gr. laganna segir ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli lata i 1jos 4lit 4 pvi hvort
fasteignasali hafi att rétt til poknunar i pvi tilviki sem um radir og hver fjarhad hennar skuli
vera. Nefndin skal einnig, pegar pess er 6skad, lata 1 jos alit 4 pvi hvort sa er kvartar hafi ordid
fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala, eda peirra er starfa 4 hans vegum, hver fjarhad tjonsins
er, ef unnt er, og hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til skadabodtaskyldu
fasteignasala.

Samkvaemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdar nr. 931/2016 er skodun eftirlitsnefndar bundin vid storf
fasteignasala og leysir hun pvi ekki r agreiningi sem kann ad vera milli kaupenda og seljenda
fasteignar. ba er i 5. mgr. 6. gr. somu reglugerdar sett su regla ad eftirlitsnefnd skuli visa malum
fra ef hun telur ad trlausn falli ekki undir verksvid hennar eda rok hniga ad 60ru leyti til
fravisunar.

E. Nidurstada og alit eftirlitsnefndar.

Eftirlitsnefnd hefur yfirfarid kvortun, fyrirliggjandi gégn malsins, andmeli hlutadeigandi
fasteignasala og vidbotarathugasemdir kvartenda. Likt og rakid hefur verid lytur dgreiningsefni
malsins fyrst og fremst a0 pvi ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki gert skriflegan
pjonustusamning vid kvartendur. Einnig hafi hlutadeigandi fasteignasali ekki gaett negilega ad
hagsmunum kvartenda vid kaup & fasteigninni og upplysingar i sdluyfirliti verid 6fullnagjandi.
ba lytur agreiningsefnid ad pvi hvort hlutadeigandi fasteignasali hafi valdid kvartendum tjoni
med starfshattum sinum.

Hvao vardar fyrri patt kvortunar tekur eftirlitsnefndin fram ad i 9. gr. fsl. er fjallad um samninga
um pjonustu fasteignasala. Kemur fram i 1. mgr. ad fasteignasali skuli, pegar 6skad er
milligéngu hans um kaup eda solu eignar eda adra pjonustu samkvaemt 16gunum, gera
skriflegan samning vid pann er til hans leitar, hvort sem vidkomandi er kaupandi eda seljandi.
Samningurinn skal gerdur adur en fasteignasali tekur til vid starfann. { samningi skal tilgreint
hvada verkefnum fasteignasali eigi ad sinna, hver poknun hans sé fyrir starfann eda hvernig
han skuli akvedin og hvada utlagda kostnad vidsemjandinn eigi ad greioda.

[ andmalum hlutadeigandi fasteignasala kemur fram ad ekki hafi verid gerdur sérstakur
samningur um pjénustu vid kvartendur. A bakhlid kauptilbods, dags. 9. april 2019, kemur fram
i 22. gr. ad kaupandi skuli greida umsyslupoknun til [C] kr. 65.000 med virdisaukaskatti. i
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malinu liggur fyrir pjonustusamningur um vinnu i pagu kaupanda sem undirritadur er einhlida
afhalfu hlutadeigandi fasteignasala en ekki kaupendum. Af fyrirliggjandi upplysingum ma rada
ad sa samningur hafi verid gerdur eftir undirritun kauptilbods. Er i samningnum m.a. tilgreint
umsyslugjald ad fjarhaed kr. 69.900 sem er i 6samremi vid pa fjarhed sem tilgreind er i
kauptilbodi. Af fyrirliggjandi kaupsamningsuppgjori, dags. 26. april 2019, ma rada ad
kvartendur hafi greitt fjarhaed kr. 65.000 til fasteignas6lunnar, pratt fyrir métmeeli sin par um.
Er fjarheedin til samreemis vid akvadi kauptilbodsins.

Eftirlitsnefndin tekur fram ad 9. gr. fsl. kvedur 4 um fortakslausa skyldu fasteignasala ad gera
skriflegan pjonustusamning vid kaupanda. Markmid med slikum samningi er einkum ad afla
umbods fra fyrirhugdum kauptilbodsgjafa, afmarka hlutverk fasteignasala og pau verk sem
fasteignasali kann ad taka ad sér fyrir kaupanda asamt pvi ad kveda 4 um gjald fyrir umraedda
pjonustu, sé samid um slikt.

Med visan til framangreinds og peirrar fortakslausu skyldu 9. gr. fsl. um gerd pjonustusamnings
er pad mat eftirlitsnefndar ad hlutadeigandi fasteignasali hafi brotid gegn 9. gr. og 2. mgr. 16.
gr. fsl. med pvi ad hafa ekki i upphafi gert slikan samning vid kvartendur. bad fer gegn
akvaedum laga nr. 70/2015 ad gera slikan samning og/eda innheimta slikt gjald med pvi ad hafa
pann patt sem hluta af kauptilbodi, sem er samningur sem afmarkar réttarstoou a4 milli kaupanda
og seljanda.

[ andmzlum hlutadeigandi fasteignasala er fallist 4 pad med kvartendum ad pau hafi 6skad eftir
pvi ad umsyslugjald yroi fellt nidur. Engu ad sidur ma rada af fyrirliggjandi gégnum ad
hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki, eftir ad slik beioni kom fram, att frumkvadi ad pvi ad
koma umreaddri beidni kaupenda aleidis til videigandi adila & fasteignasdlunni, hafi slikt verid
naudsynlegt, né ad 60ru leyti hlutast til um ad leysa tr peirri stodu sem upp var komin. Telur
nefndin ad med framangreindri hattsemi sé brotid gegn 15. gr. fsl., sbr. og 2. mgr. 16. gr. fsl.

Hvad vardar pann hluta kvortunar er snyr ad upplysingum i séluyfirliti pa kemur eftirfarandi
fram 1 19. 1id & bakhlid kauptilbods:

,,Vi0 tilbodsgerd og sampykki tilbods kynntu adilar sér gaumgefilega eftirtalin gégn sem skodast
hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila og
samningsforsendur peirra og gerdu adilar engar athugasemdir vid pau; kaupanda hefur verid afthent
nedangreind skjol i 1josriti: a) pinglysingarvottord, b) vottord Fasteignaskrar Islands, c) soluyfirlit,
e) eignaskiptayfirlysing, f) tilvitnud pinglyst skjol sbr. lysingu eignar.*

[ andmzlum hlutadeigandi fasteignsala kemur fram ad vid undirritun kaupsamnings hafi legid
fyrir FMR yfirlit, utprentun af vedbokavottordi og upplysingar um fasteignagjold, fraveitugjold
og brunatryggingaridgjald. Oskadi nefndin eftir afriti af framangreindum gégnum og barust pau
nefndinni hinn 4. jini 2020. Medal peirra gagna er ad finna yfirlit ur FMR uppflettingu fyrir
fasteignina, dags. 5. april 2019, par sem fram kemur ad eignin sé 4 byggingarstigi 7 og matsstigi
8. Einnig var ad finna medal gagna fasteignayfirlit, sott hinn 25. april, kl. 22:53, vedbandayfirlit,
sott hinn 25. april, kl. 22:53, annad vedbandayfirlit, sott hinn 1. oktober 2018, kl. 12:26, stada
ahvilandi lana m.v. 26. april 2019, yfirlit yfir alagningu vatns- og fraveitugjalda 2019 og
gjaldastada peirra, dags. 16. april 2019 og yfirlit yfir fasteignagjold og gjaldastada peirra, dags.
16. april 2019.



[ gognum malsins er ad finna undirritad soluyfirlit eignarinnar, af halfu seljanda, kvartenda og
hlutadeigandi fasteignasala. Soluyfirlitid ber med sér ad hafa verid utprentad hinn 1. oktober
2018 en ekki liggur fyrir hveneer pad hafi verid aritad um dagsetningu likt og askilio er i 2. mgr.
10. gr. fsl. Hins vegar liggur fyrir ad kauptilbod var undirritad af halfu kaupanda og seljanda
hinn 9. april 2019 og kaupsamningur undirritadur hinn 26. april 2019.

[ andmalum hlutadeigandi fasteignasala kemur eftirfarandi fram: ,,Vardandi fasteignagjold,
fraveitugjold og brunatryggingagjald, pa lagu uppl. um 6ll pessi gjold fyrir vid tilbodsgerdina
og vi0 gerd kaupsamnings, Gtprentud a sérbladi fra hverri stofnun.*

Samkvemt andmalum hlutadeigandi fasteignasala kemur einnig fram ad allar upplysingar um
astand og byggingarstig hussins hafi legid fyrir vid undirritun tilbods og kaupsamnings. Medal
gagna er ad finna adurnefnt yfirlit fra FMR, dags. 5. april 2019.

Samkvaemt 2. mgr. 10. gr. fsl. skal veentanlegum tilbodsgjafa athent soluyfirlit dour en tilboo
er gert i eign og skal tilbodsgjafi stadfesta mottoku pess med nafnritun sinni og dagsetningu.
Samkvemt d-1i0 2. mgr. 11. gr. fsl. skal 1 s6luyfirliti tilgreina fost gjold af eigninni, dhvilandi
vedskuldir, kvadir og onnur eignahoft, samkvemt vedbokarvottordi; tilgreina skal eftirstodvar
og lanskjor, par 4 medal vexti og verdtryggingu allra dhvilandi vedskulda og kvada og tilgreina
sérstaklega ef skuld er i vanskilum; um paer vedskuldir sem fylgja eiga vid solu skal tilgreina
fjolda 6greiddra afborgana og hvort heimilt er ad yfirtaka paer med obreyttum lanskjérum og ef
svo er ekki skal tilgreina hvada breytingar megi atla ad verdi og hvort einhver annar kostnadur
fylgi yfirtokunni. Af2. mgr. 10. gr. fsl. er 1jost ad framangreindar upplysingar skuli liggja fyrir
aodur en kauptilbod er gert i fasteignina.

[ 19. gr. 4 bakhlid kauptilbods, sem undirritad var 9. april 2019, kemur fram ad vid tilbodsgerd
hafi adilar m.a. kynnt sér vottord Fasteignaskrar Islands. ba liggur fyrir 4durnefnt vottord, dags.
5. april 2019. Verdur pvi talid ad vid undirritun kauptilbods hafi kvartendur verid upplyst um
a0 fasteignin veaeri 4 matsstigi 8 en samkvamt skilgreiningu 4 matsstigi 8 pydir pad ad mannvirki
sé ekki fullklarad en tekid i notkun. P4 kemur fram i vidbotar athugsemdum kvartenda ad viod
skodun hafi verio ljost ad ekki hafi verid btiid ad steypa né helluleggja bilaplan.

A0 mati nefndarinnar er hins vegar ekki unnt med oyggjandi hatti ad syna fram a ad
vedbandayfirlit og upplysingar um vatns- og fraveitugjold og fasteignagjold hafi legio frammi
vid gerd kauptilbods, likt og 16g gera rad fyrir, sbr. m.a. 11. gr. dsamt 15. og 16. gr. fsl. Komi
til agreinings par um, er pad hlutadeigandi fassteignasali sem ber sonnunarbyrdi vegna pessa.
bPau gogn sem hlutadeigandi fasteignsali hefur lagt fram i malinu bera med sér ad
framangreindar upplysingar hafi ekki legid fyrir vid undirritun kauptilbods, sem var undirritad
hinn 9. april 2019. b4 ber og ad geta pess ad soluyfirlit ber med sér ad vera dagsett hinn 1.
oktober 2018, sem brytur gegn 4. mgr. 10. gr. fsl.

i 19. 0og 20. gr. fsl. er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndarinnar. Samkvamt 4. mgr. 19. gr. fsl.
skal eftirlitsnefnd fasteignasala taka 4 moti kvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar, sem
eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligdngu fasteignsala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér
tjoni med brotum 4 starfsskyldum sinum eda krafist eda fengid greidda poknun sem hann atti
ekki rétt 4. Skal eftirlitsnefnd fasteignasala lata 1 1jos alit sitt @ pvi hvort fasteignasali hafi att
rétt til poknunar 1 pvi tilviki sem um raedir og hver fjarhaed hennar skuli vera. Nefndin skal
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einnig, pegar pess er 6skad, lata 1 1j6s alit a pvi hvort sé er kvartar hafi ordio fyrir tjoni vegna
starfa fasteignasala, eda peirra sem starfa 4 hans vegum, hver fjarhad tjonsins er, ef unnt er, og
hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til skadabotaskyldu fasteignasala, sbr. 1. mgr.
20. gr. fsl.

[ ljosi alls framangreinds, og eins og atvikum er hattad i mali pessu, er pad mat
eftirlitsnefndarinnar ad hlutadeigandi fasteignasali hafi brotid gegn starfsskyldum sinum eins
og per eru skilgreindar ad 16gum, sbr. 9. gr., 10. gr., 12. gr., 15. gr. og 16. gr. fsl. Er pad mat
eftirlitsnefndar ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki att rétt 4 pvi ad fa greidda poknun af
halfu kvartenda, ad fjarhad kr. 65.000.

Hins vegar telur eftirlitsnefndin ekki unnt i 1j6si framangreinds, fyrirliggjandi gagna, og m.t.t.
atvika i mali pessu, a0 taka afstodu til pess hvort framangreind brot af halfu fasteignasalans hafi
leitt til tjons fyrir kvartendur en kvartendur hafa ekki synt naegilega fram 4 pad ad skortur &
upplysingum i séluyfirliti eda skortur & vedbandayfirliti, vid undirritun kauptilbods, hafi valdio
peim tjoni né hvert umfang pess kann ad vera. ba verdur einnig ad lita til pess ad gogn malsins
virdast bera med sér ad fullnaegjandi gogn hafi legid fyrir vid undirritun kaupsamnings. Pess
ber ad geta ad 1 mali pessu er ekki tekin afstada til mogulegs agreinings sem kann ad vera a
milli kaupenda og seljenda fasteigna par sem pad fellur utan vid hlutverk eftirlitsnefndar, eins
og pad er skilgreint 1 16gum.

[ 1josi pess ad pad er afstada eftirlitsnefndar ad fallast 4 krofur kvartenda ad hluta, mun
kvortunargjald vegna erindisins verda endurgreitt, sbr. 2. mgr. 14. gr. reglugerdar nr. 931/2016
um eftirlitsnefnd fasteignasala. Pvi er beint til kvartenda ad vinsamlegast senda
reikningsupplysingar & tolvupostfang eftirlitsnefndar fasteignasala: enf@enf.is.

Nidurstada eftirlitsnefndar 1 kvortunarmalum felur ekki i sér bindandi alit og verdur ekki skotid
til annarra stjérnvalda. Adilar geta hins vegar lagt agreining sinn fyrir domstola med
venjulegum heetti, sbr. 4. mgr. 20. gr. fsl.

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala,

bordur Bogason hrl., form.

Kristin Olafsdottir Irl.,

starfsmadur nefndar



