Eftirlitsnefnd fasteignasala

Reykjavik, 25. agtst 2020

Efni: Afgreiosla eftirlitsnefndar i tengslum vio sélu a [X]. (Mal nr. K-003-20).

A. Inngangur.

14. mgr. 19. gr. laga um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. og 20. gr. laganna, er afmarkad
med skyrum hetti hvada peatti eftirlitsnefnd er heimilt ad taka til skodunar pegar kemur ad
kvortunarmalum. Nanar tiltekid skal eftirlitsnefndin taka & méti kvortunum ef kaupandi eda
seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligdngu fasteignasala, telur ad
fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda krafist eda fengiod
greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4. Pad er hlutadeigandi fasteignasali og kvartendur sem
eiga adild ad kvortunarmali pessu, i pessu tilviki er pad, auk kvartanda, [A] Ifs. hja
fasteignasolunni [C].

B. Malsmeofero eftirlitsnefndar og gagnaoflun.

Eftirlitsnefnd fasteignasala mottok kvortun fra [B] (hér eftir nefndur ,kvartandi®), hinn 7.
febraar 2020 og var malinu gefid numerid K-003-20 i malaskra nefndarinnar. Kvortunin lytur
ad starfshattum fasteignas6lunnar [C] vid milligébngu um sélu jardarinnar ad [X], landnr. [...],
fasteignanimer [...], par sem kvartandi eru tilgreindur einn af seljendum jardarinnar.

Medfylgjandi kvortun var m.a. sdluyfirlit, dags. 28. desember 2018, undirritad kauptilbod, dags.
19. névember 2018, vedbanda- og fasteignayfirlit, dags. 4. desember 2018, 6undirritadur
kaupsamningur, dags. 31. desember 2018, afsal dags. 12. april 2019, 6undirritad og 6dagsett
s0luumbod, alagningarsedlar fasteignagjalda 2018, Landmerkjaskra fyrir jordina ad [X],
stadfesting landskipta, dags. 22. januar 2018, skiptayfirlysing, dags. 11. oktober 1999,
samskomulag um skipti & jordinni [X], landnr. [...], dags. 6. oktober 2016, skiptayfirlysing,
dags. 18. november 2002, afsal, dags. 12. februar 2003, afsal, dags. 6. desember 2020 og aftit
af tolvupostsamskiptum kvartanda vid hlutadeigandi fasteignasala og fleiri.

Medfylgjandi kvortun var einnig greidslukvittun, dags. 7. februar 2020, vegna greidslu
kvortunargjalds til eftirlitsnefndar, sbr. 3. mgr. 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. 14. gr. reglugerdar
um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016.

Af fyrirliggjandi kvortun ma rada ad gerdar séu athugasemdir vid starfsheetti fasteignasélunnar
[C], nanar tiltekid starfsheetti [A] Ifs. og eiganda fasteignasolunnar. Samkvamt kvortun og
O60rum fyrirliggjandi gégnum ma rada ad [A] Ifs. hafi annast um milligbngu um sélu a
fasteigninni og afmarkast pvi adild i malinu ad honum.

[ kvortun kemur fram ad kvartandi telji ad hlutadeigandi fasteignasali hafi valdid kvartanda
tjoni med hattsemi sinni vid milligdbngu um solu 4 fasteigninni. Nanar tiltekio hafi hlutadeigandi
fasteignasali ad eigin frumkvadi verdmetid fasteignina & pann hatt ad hlutur kvartanda i
fasteigninni var skertur. b4 hafi seljendur ad fasteigninni verid nokkrir en samkvaemt kvortun
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telur kvartandi ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki geett hagsmuna allra seljenda. Vegna
deilna um framangreint hafi hlutadeigandi fasteignasali enn ekki afthent seljendum séluandvirdi
fasteignarinnar.

Med tolvuposti, dags. 27. febraar 2020, 6skadi eftirlitsnefnd eftir frekari upplysingum fra
kvartanda um pad tjon sem kvartandi teldi sig hafa ordid fyrir vegna hattsemi hlutadeigandi
fasteignasala. Frekari skyringar kvartanda barust eftirlitsnefndinni med tolvuposti 18. mars
2020.

Hinn 14. mai 2020 moéttok eftirlitsnefndin andmeli hlutadeigandi fasteignasala. Medfylgjandi
andmelunum var afrit af undirritudu kauptilbodi, dags. 19. névember 2019, undirritudum
kaupsamningi, dags. 31. desember 2018, undirritdu afsali, dags. 12. april 2019, soluyfirliti,
dags. 2. jantar 2019, bréf fra 16gmannsstofunni [F] dags. 14. ndbvember 2019, reikningur vegna
solupoknunar, dags. 2. januar 2019 og kvittanir.

Hinn 26. mai 2020 sendi eftirlitsnefndin kvartendum andmeeli hlutadeigandi fasteignasala til
upplysingar og/eda eftir atvikum til frekari athugasemda. Frekari athugasemdir kvartenda
barust eftirlitsnefnd 28. mai 2020.

A9 lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna taldi eftirlitsnefnd malid naegilega upplyst og ad unnt
veeri ad taka malio til afgreioslu.

C. Malavextir. Fyrirliggjandi gogn, umkvoértunarefni o.fl.

Med hlidsjon af kvortun, fyrirliggjandi andmaelum og 60rum gégnum sem borist hafa nefndinni
eru malavextir peir a0 med kaupsamningi, dags. 31. desember 2018, var jordin [X], landnr.
[...], seld fyrir fjarhad kr. 30.000.000. I kaupsamningi kemur fram ad kvartandi sé¢ einn af
premur seljendum jardarinnar og ad hlutdeild hans i jordinni sé 25%. [ kvortun kemur fram ad
hlutadeigandi fasteignasali hafi tekid ad sér solu jardarinnar fyrir kvartanda, tvo systkini hans
og tvaer brodurdaetur peirra i byrjun ars 2018. Hlutadeigandi fasteignasali hafi vid upphaf
sOlumedferdar verid bedinn um ad aeetla heildarverdmeeti jardarinnar. Hinn 19. névember 2018
hafi borist tilbod 1 jordina sem kvartandi hafi sampykkt pratt fyrir ranga skiptingu eignarhluta i
tilbodinu ad hans mati, p.e. ad seljendur vaeru prir og tveir peirra @ttu 37,5%, samtals 75%, en
hann sjalfur 25%. Taldi kvartandi ad i kauptilbodi pyrfti ad taka fram eignarhlut tveggja
brédurdztra seljenda i jordinni enda vaeru paer pinglystir eigendur mannvirkja 4 jordinni.
kvortun kemur fram ad seljendur hafi skrifad undir kauptilbodid en bent hlutadeigandi
fasteignasala 4 ad pessi atridi pyrfti ad laga. Um premur vikum sidar hafi hlutadeigandi
fasteignasali sent seljendum verdmat sitt &4 jordinni og peim mannvirkjum sem 4 henni eru.
Eftirlitsnefndin tekur fram ad i malinu liggur fyrir tolvukeyti, dags. 13. desember 2018, par sem
verOmat hlutadeigandi fasteignasala er utlistad m.t.t. peirra mannvirkja sem stadsett eru a
jordinni. Pessu verdmati hafi kvartandi verid mjog 6sammala og pvi sent hlutadeigandi
fasteignasala sina eigin tillogu ad verOmati og & grundvelli pess tillogu ad skiptingu séluverds
midad vid pinglystan eignarhluta hvers eiganda. I kvértun kemur fram ad kvartandi hafi pratt
fyrir petta skrifad undir kaupsamning 31. desember 2018 til pess ad missa ekki af tekiferinu
til ad selja jordina.

[ juli 2019 hafi kvartandi fengid bréf fra 1ogmanni systkina sinna par sem skorad var 4 hann ad
sampykkja veromat hlutadeigandi fasteignasala fra 13. desember 2018. b4 kemur fram i kvortun
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a0 hlutadeigandi fasteignasali hafi mest megnis verid i samskiptum vid systkini kvartanda og
sent peim alla tolvuposta adur en kvartandi fékk afrit af peim. Telur kvartandi ad verdmat
hlutadeigandi fasteignasala 4 jordinni og mannvirkjum sé ekki i samraemi vid fasteignamat og
ad vardmat hlutadeigandi fasteignasala hafi aukid hlut systkina hans i sluverdmatinu & hans
kostnad. Kvartandi telur ad hlutadeigandi fasteignasala hafi verid 6heimilt ad verdmeta hvern
eignarhluta & jordinni fyrir sig, Gumbedinn og ad kvartandi eigi rétt & mun sterri hluta af
kaupverdi en 25% eignarhlutdeild hans samkvamt kauptilbod og kaupsamningur segir til um.

Hinn 14. mai 2020 méttok eftirlitsnefnd andmeli hlutadeigandi fasteignasala. I andmalum
kemur fram ad 6samkomulag sé & milli seljenda jardarinnar vardandi skiptingu & s6luandvirdi
hennar. Kvartandi vilji skipta s6luandvirdi i samraemi vid fasteignamat en adrir seljendur vilji
ad pvi s¢é skipt samkvemt verdmati sem hlutadeigandi fasteignasali hafi verid fenginn til ad
gera og hafi pad verdmat att ad endurspegla veromaeti hvers hlutar fyrir sig.

Samkvaemt andmaelum hlutadeigandi fasteignasala hafa ymsar sattaleidir verid reyndar en an
arangurs. P4 kemur fram ad hlutadeigandi fasteignasali hafi bent 4 ad rétt veeri ad seljendur
fengju annan adila til ad meta verOmeeti jardarinnar og hvernig eigi ad skipta sdluandvirdi en
an arangurs. Einnig hafi hlutadeigandi fasteignasali lagt til ad seljendur stofni bankareikning 1
sinu nafni og soluandvirdi lagt inn 4 hann. Eins og stadan s¢ i dag séu fjarmunirnir a
fjarvorslureikningi hlutadeigandi fasteignasala en hann vilji gjarnan losna vid pa sem fyrst.
Samkvemt andmelum er ekki 4greiningur a milli seljenda nema hvad vardar innbyrdis uppgjor
a skiptingu séluandvirdis samkvamt kaupsamningi, dags. 31. desember 2018.

A9 lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna taldi eftirlitsnefnd malid naegilega upplyst og ad unnt
veeri ad taka malid til afgreidslu.

D. Lagareglur.

[ 16gum um s6lu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, (fsl.), sbr. og reglugerdir settar med stod i
peim, er fjallad um réttarstodu fasteignasala, storf og starfshetti, p. 4 m. pau verkefni sem
fasteignasala ber ad sinna 16gum samkvemt.

I 8. gr. fsl. er fjallad um réttarstodu fasteignasala. f 2. mgr. 8. gr. er kvedid 4 um ad fasteignasala
beri sjalfum ad sinna peim verkefnum sem 16ggilding hans neer til og akvadi II. kafla laganna
taka til.

Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. fsl. skal fasteignasali pegar 6skad er eftir milligobngu hans um kaup
eda sOlu eignar eda adra pjonustu samkvamt 16gum pessum, gera skriflegan samning vid pann
er leitar til hans, hvort sem vidkomandi er kaupandi eda seljandi. Samningurinn skal gerdur
adur en fasteignasali tekur til vid starfann. [ samningi skal tilgreint hvada verkefnum
fasteignasali eigi ad sinna, hver poknun hans sé fyrir starfann eda hvernig hun skuli akvedin og
hvada utlagda kostnad vidsemjandinn eigi ad greida.

110.—12. gr. fsl. er fjallad um pa fortakslausu skyldu fasteignasala ad gera soluyfirlit, um efni
pess og 6flun upplysinga i tengslum vid gerd pess.

[ 15. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasali skuli geta hagsmuna kaupanda og seljanda.
Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem gddar vidskiptavenjur og sidareglur
bjoda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geta réttmaetra hagsmuna
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peirra. Hann skal einnig geeta pess ad adila séu eigi settir 610gmeetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir
kostir i samningum.

Samkvaemt 2. mgr. 16. gr. fsl. skal ol skjala- og samningsgerd vera vondud og svo ur gardi
gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg.

[ 19. gr. fsl. er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar. Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit
med pvi ad fasteignasalar starfi i samraemi vid akvaeodi laga pessara og reglugerda sem settar eru
samkveaemt peim, adrar réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og goédar venjur i
fasteignasolu. P4 kemur fram i 4. mgr. 19. gr. fsl. a0 eftirlitsnefnd fasteignasala skuli jafnframt
taka 4 moti kvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir
milligdngu fasteignasala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum
sinum eda krafist eda fengid greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4. Kvortun fra kaupanda
eda seljanda skal berast eftirlitsnefndinni innan ars fra pvi ad poknunar var krafist eda hun
greidd eda fra pvi ad peim er kvortun sendir vard eda matti vera ljost ad hann vard fyrir tjoni af
voldum fasteignasala.

[ 1. mgr. 20. gr. laganna segir ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli lata i 1j6s alit 4 pvi hvort
fasteignasali hafi att rétt til poknunar 1 pvi tilviki sem um raedir og hver fjarhed hennar skuli
vera. Nefndin skal einnig, pegar pess er 0skad, lata i 1jos alit & pvi hvort sa er kvartar hafi ordio
fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala, eda peirra er starfa 4 hans vegum, hver fjarhad tjonsins
er, ef unnt er, og hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til skadabotaskyldu
fasteignasala.

Samkvemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdar nr. 931/2016 er skodun eftirlitsnefndar bundin vid storf
fasteignasala og leysir hun pvi ekki r agreiningi sem kann ad vera milli kaupenda og seljenda
fasteignar. Pa eri5. mgr. 6. gr. somu reglugerdar, sett st regla ad eftirlitsnefnd skuli visa malum
fra ef hun telur ad trlausn falli ekki undir verksvid hennar eda rok hniga ad 60ru leyti til
fravisunar.

E. Niodurstada og alit eftirlitsnefndar.

Eftirlitsnefnd hefur yfirfarid kvortun, fyrirliggjandi gégn malsins, andmeli hlutadeigandi
fasteignasala og vidbotarathugasemdir kvartanda. Likt og rakid hefur verid lytur agreiningsefni
malsins 1 fyrsta lagi ad pvi ad kvartandi telur verdmat sem hlutadeigandi fasteignsali gerdi &
hinni seldu jord sé ofullnegjandi og ekki i samraemi vid fasteignamat og ad hlutadeignadi
fasteignasali hafi gert umrztt verdmat 4n beidni pess efnis fra seljendum jardarinnar. I 6dru lagi
Iytur 4greiningsefni malsins ad pvi hvort eignahlutar seljenda hafi verid rétt tilgreindir i
kauptilbodi og kaupsamningi og hvort fleiri adilar hafi i raun verid pinglystir eigendur
jardarinnar en fram kom i kaupsamningi og 60rum skjolum. b4 Iytur agreiningsefnid ad pvi
hvort hlutadeigandi fasteignasali hafi valdid kvartendum tjoni med starfshattum sinum.

Samkvaemt 2. mgr. 8. gr. fsl. er 16ggiltum fasteignasélum einum heimilt ad verOmeta fasteignir.
[ kvortun kemur fram ad hlutadeigandi fasteignasali hafi framkvaemt verdmat 4 jordinni og
mannvirkjum ad eigin frumkveedi og an beidni pess efnis fra seljendum jardarinnar. Samkvamt
andmelum hlutadeigandi fasteignasala var umratt verdmat gert ad beidni seljenda. Af gognum
malsins ma rada ad i malinu er ekki agreiningur um fjarhed sdluverds jardarinnar, enda var
baedi kauptilbod og kaupsamningur sampykkt og undirritad af 6llum pinglystum eigendum par
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a medal kvartanda. Eftirlitsnefnd bendir a ad umrett veromat er ekki bindandi fyrir seljendur
hvad vardar innbyrdis skiptingu a s6luandvirdi jardarinnar 4 milli adila. Er adilum pannig frjalst
a0 leita til annars 16ggilts fasteignasala til ad fa nytt verdmat & mannvirkjum 4 jordinni, telji pau
ad porf sé a sliku vid uppgjor peirra. Mun eftirlitsnefnd pvi ekki fjalla frekar um pennan patt
kvortunar.

Samkvemt 1. mgr. 16. gr. fsl. er fasteignasala skylt ad annast alla skjalagerd vid s6lu fasteigna.
Samkvemt 2. mgr. 16. gr. skal 61l skjalagerd og samningsgerd vondud og svo ur gardi gerd ad
hugsmunir beggja adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg. I soluyfirliti um
jordina kemur fram ad pinglystir eigendur jardarinnar séu prir. Fram kemur ad eignarhlutur
kvartanda sé 25% en adrir eigendur séu [D] og [G] og ad eignarhlutur peirra sé 37,5% hvor. Af
gbgnum malsis verdur radid ad um sé ad reda systkini kvartanda. Eftirlitsnefndin tekur fram
ad medal gagna malsins er ad finna vedbandayfirlit, dags. 4. desember 2018, sem tilgreinir
eignahlutfoll til samreemis vid framangreint. { soluyfirliti er einnig ad finna nofn tveggja
brodurdeetra kvartanda undir lidnum ,,adilar* en ekki kemur fram ad per eigi eignarhluta i
jordinni né ad per séu pinglystir eigendur.

[ gognum malsins er ad finna samkomulag eigenda jardarinnar [X] um ad helmingaskipta
jordinni 1 nordur- og sudurhluta ad beidni kvartanda. Er samkomulagid dagsett hinn 6. oktober
2016 og undirritad af 6llum eigendum jardarinnar, p.e. kvartanda, systkinum hans tveimur og
tveimur brodurdetrum hans. Af samkomulaginu ma rada ad jordin [X] hafi fyrir gerd
samkomulagsins verid ein jord sem allir fimm adilar voru eigendur ad. Samkvaemt
samkomulaginu var jordinni skipt i tvo hluta og vard landnumer sudurhluta jardarinnar [...] og
landniimer nordurhluta jardarinnar [...] og er pad st jord sem um raedir i mali pessu. Samkvamt
tilvitnudu samkomulagi var nordurhluta jardarinnar skipt 4 milli kvartanda og tveggja systkina
hans pannig ad kvartandi var skradur eigandi ad 25% eignarhlut en systkini hans eigendur ad
37,5% eignarhlut hvort.

Sudurhluti jardarinnar, sem nl ber nafnid [Y] og er tilgreind med landntimer [...], er samkvamt
samkomulaginu 1 eigu kvartanda og brodurdetra hans tveggja. Er kvartandi samkvemt
opinberum gdgnum skradur fyrir 83,34% eignarhlut i peirri jord og brodurdaetur hans skradir
eigendur ad 8,33% eignarhlut hvor. Samkomulaginu um skiptingu jardarinnar var pinglyst &
jordina hinn 9. mai 2018 og voru landskiptin stadfest med yfirlysingu frda Atvinnuvega- og
nyskopunarraduneytinu, dags. 22. januar 2018, pinglyst hinn 11. april 2018. Var skiptingu
jardarinnar pvi lokid 4dur en kauptilbod, dags. 19. ndvember 2018, var undirritad. Samkvamt
kaupsamningnum var hid selda jordin [ X] med landnumerid [...], p.e. svokalladur ,,nordurhluti‘
samkvaemt framangreindu samkomulagi.

[ kauptilbodi, dags. 19. névember 2018 og kaupsamningi, dags. 31. desember 2018 kemur fram
ad kvartandi sé skradur eigandi ad 25% eignarhluta og systkini hans séu hvort um sig skrad
eigendur ad 37,5% eignarhluta. Fyrir liggur a0 kvartandi undirritadi baedi skjolin dsamt
systkinum sinum. [ kaupsamningi kemur fram ad landnimer jardarinnar sé [...] og
fasteignanimer jardarinnar s€ [...]. Er pad 1 samraemi vid upplysingar sem eftirlitsnefnd hefur
soOtt ur opinberum gognum.

Af opinberum gégnum er 1jost ad hin selda jord hefur einungis eitt fasteignantimer, eda |[...].
Af opinberum gdgnum verdur radid ad undir fasteignanumer jardarinnar falli 611 mannvirki og
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onnur réttindi &4 jordinni. Samkvemt opinberum upplysingum og fyrirliggjandi gégnum 1i
malinu voru pinglystir eigendur jardarinnar og allra mannvirkja og réttinda & henni pvi
kvartandi og systkini hans tvd & peim timapunkti sem kaupsamningur um jordina var
undirritadur. Var pinglystur eignarhlutur peirra skradur i somu hlutfollum og fram kemur i
sOluyfirliti, kauptilbodi og kaupsamningi. P4 er i gognum malsins ad finna vedbandayfirlit og
fasteignayfirlit jardarinnar, dags. 4. desember 2018, par sem fram kemur ad pinglystir eigendur
séu kvartandi (25%), [B] (37,5%) og [E] (37,5%). Samkvaemt framangreindu verdur ad telja ad
tilgreindir eigendur og seljendur jardarinnar i skjolum er vordudu sélu hennar hafi verid 1 fullu
samrami vid opinbera skraningu eignarhalds & jordinni. Afsal var gefio ut hinn 12. april 2019
og pinglyst hinn 24. april 2019.

[ andmalum hlutadeigandi fasteignasala kemur fram ad soluandvirdi, ad fradreginni
sOlupoknun, sé enn geymt & fjarvorslureikningi fasteignasélunnar. Ma pannig rada ad
hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki afhent seljendum, kvartanda og systkinum hans, fjarmuni
sem athentir voru af halfu kaupanda fasteignarinnar vegna sélu hennar. Medal gagna er einnig
ad finna bréf fra 16gmanni systkina kvartanda. Bréfio er dagsett hinn 14. névember 2019.
Kemur m.a. fram ad umbj. hans eigi samtals 75% hlut i hinu selda. P4 kemur og fram ad umb;.
hans telji ekki stett 4 pvi ad lata allt s6luandvirdi hinnar seldu jardar og mannvirkja liggja inn
a fjarvorslureikningi fasteignasalans. P4 koma einnig fram tillogur um fyrirkomulag &
greidslum, sem adilar virdast ekki vera sammala um, auk pess sem gefin eru upp
bankaupplysingar hja hverjum og einum adila.

[ 1josi alls framangreinds, og til samraemis vid 15. og 16. gr. fsl. beinir eftirlitsnefndin peim
tilmaelum til hlutadeigandi fasteignasala, [A] Ifs., ad radstafa fjarmunum til samremis vid
eignarhlutdeild hvers og eins seljanda, sbr. eins og pad er skilgreint i fyrirliggjandi kauptilbooi,
kaupsamningi og afsali jardarinnar [X], landnr. [...]. Er i pvi sambandi sérstaklega bent 4 pad
ad uppgjor og afsal hefur pegar farid fram 4 milli adila auk pess sem videigandi
bankaupplysingar liggja fyrir, sbr. m.a. tilvitnad bréf 16gmanns seljenda. Af gefnu tilefni bendir
eftirlitsnefnd 4 ad agreiningur seljenda um ad umsdmdu séluandvirdi, sem ekki virdist vera
agreiningur um, skuli skipt 4 milli adila & annan hatt en samkvaemt pinglystum eignarheimildum
er &4 abyrg0 og forraedi seljenda sjalfra.

[ ljo6si alls framangreinds og med hlidsjon af umkvortunarefninu, atvika i mélinu og
fyrirliggjandi gagna er pad nidurstada eftirlitsnefndar ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki
brotid gegn starfsskyldum sinum eins og per eru skilgreindar ad logum. Pa er pad mat
eftirlitsnefndar, ut fra fyrirliggjandi gognum, ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki valdid
kvartanda tjoni med starfshattum sinum. Nidurstada nefndarinnar grundvallast a pvi ad
hlutadeigandi fasteignasala beri ad leggja til grundvallar opinbera skraningu a eignarhaldi
fasteigna vid milligdbngu um solu peirra og skjalagerd par ad Iutandi, likt og gert var. Tilkynnist
pad hér med ad eftirlitsnefndin mun ekki adhafast frekar vegna malsins.

Med hlidsjon af nidurstodu eftirlitsnefndar 1 malinu og 1 1josi pess ad ekki er fallist & krofur
kvartanda kemur ekki til alita ad endurgreida kvortunargjald, sbr. 3. mgr. 20. gr. laga nr.
70/2015, sbr. 2. mgr. 14. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016, sem
rennur pvi 1 rikissjoo.



Nidurstada eftirlitsnefndar i kvortunarmalum felur ekki i sér bindandi alit og verdur ekki skotid
til annarra stjérnvalda. Adilar geta hins vegar lagt agreining sinn fyrir domstola med
venjulegum heetti, sbr. 4. mgr. 20. gr. fsl

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala

bordur Bogason hrl., form.

Kristin Olafsdottir Irl.,

starfsmadur nefndar



