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Ageeti fasteignasali.!

1. Sala byggingaradila d eigin fasteignum - hlutverk og skyldur loggiltra fasteignasala.

Eftirlitsnefnd telur tilefni til ad benda 4 par reglur sem gilda um adkomu léggiltra
fasteignasala pegar byggingaradilar selja eigin nybyggingar.

116gum er varda s6lu fasteigna hefur 16ngum verid ad finna dkvadi sem heimilar peim sem
hafa atvinnu af byggingu fasteigna ad annast solu beirra sjalfir. Slikt dkveedi er nd ad finna
i4. mgr. 2. gr. laga um sé6lu fasteigna og skipa nr. 70/2015 en 4kvadid er svohljédandi:

beim sem hafa atvinnu af byggingu fasteigna er heimilt ad annast sjélfir s6lu peirra. Skjol
sem tengjast solunni skulu po unnin af fasteignasélum eda vera stadfest med sérstakri
aritun peirra. Slik &ritun & skjal er skilyrdi fyrir binglysingu pess. Sama gildir um
félagasamték sem annast byggingarframkvemdir fyrir félagsmenn sina. Akvaedi laga
pessara um storf fasteignasala og skyldur til ad geeta hagsmuna beggja adila gilda um
slik storf eftir pvi sem vid getur att.

{ frumvarpi til laganna er ad finna ymsar skyringar 4 dkvaedinu. Kemur par m.a. fram ad
hvatinn ad setningu reglunnar hafi verid ad tryggja betur en adur neytendavernd i slikum
tilvikum. b4 sé dkvadid i samreemi vid hid yfirlysta markmid laga nr. 70/2015 ad
kaupendur fasteigna af byggingaradilum eda félagasamtokum geti treyst bvi ad
fasteignasalinn sem annast skjalagerdina sé 6hadur og hann veiti samberilega radgjof og
fasteignasolum er skylt ad gera i 69rum tilvikum.

Ljost er ad 16gbundin adkoma fasteignasala ad soluferli nybygginga, sem byggingaradili
annast um sjalfur, er fyrst og fremst atlad ad tryggja hagsmuni kaupenda, sem i flestum
tilvikum eru neytendur. Jafnframt ma rada af 4kvadum laga nr. 70/2015 og
16gskyringargégnum ad fasteignsala beri ad koma ad allri formlegri skjalagerd vegna
kaupanna og veita kaupendum videigandi radgjof med sama hzetti og ef sala fasteignar vaeri
i hdndum hlutadeigandi fasteignasala. P4 ber fasteignasala ad sja um gerd séluyfirlits og
tryggja ad allar naudsynlegar upplysingar komi par fram i samraemi vid dkvedi laga nr.
70/2015. M4 i pessu samhengi nefna alit eftirlitsnefndar fasteignasala i mali K-007-19 sem
birt er 4 vefsidu nefndarinnar. I malinu var komist ad peirri nidurstédu ad fasteignasali,
sem hafdi med hondum skjalagerd vegna s6lu byggingaradila 4 nybyggingu, hefdi brotid
gegn skyldum sinum par sem naudsynlegar upplysingar um binglysta kvod 4 eigninni
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hefdu ekki legid fyrir vid undirritun kauptilbods. Hlutadeigandi fasteignasali hafoi komid
ad skjalagerd i samreemi vid 4. mgr. 2. gr. fsl. en hafdi fasteignina ekki til s6lumedferdar.

Af 6llu framangreindu ma m.a. draga pa alyktun ad vid s6lu nybygginga beri fasteignasala
a0 annast gerd soluyfirlits, tryggja ad 611 naudsynleg gogn sem fylgja soluyfirliti liggi fyrir
og votta 61l skjol svo sem kauptilbod, kaupsamning og afsal.

Fasteignasala ber jafnframt, likt og avallt, ad:
- Vera 6hadur i storfum sinum.
- Geeta hagsmuna badi kaupanda og seljanda.
- Gera kaupanda grein fyrir réttarstdou hans.

- Tryggja a6 ekki séu Ologmeetir, dsanngjarnir eda Oedlilegir skilmalar i beim
samningum sem gerdir eru vegna pessara vidskipta.

- Veita adra videigandi radgjof sem fasteignasala ber ad veita skv. 16gum nr. 70/2015.
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