Eftirlitsnefnd fasteignasala

Reykjavik, 20. desember 2019.

Efni: Afgreiosla eftirlitsnefndar i tengslum vio solu a fasteign ad [X]. (Mal nr. K-005-19).

A. Inngangur.

4. mgr. 19. gr. laga um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. og 20. gr. laganna, er afmarkad
med skyrum hatti hvada petti eftirlitsnefnd er heimilt ad taka til skodunar pegar kemur ad
kvortunarmalum. Nanar tiltekio skal eftirlitsnefndin taka 4 moti kvortunum ef kaupandi eda
seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligongu fasteignasala, telur ad
fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda krafist eda fengid
greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4. Pad er hlutadeigandi fasteignasali og kvartandi sem
eiga adild ad kvortunarmali pessu, 1 pessu tilviki er pad, auk kvartanda, [A] Ifs. hja [B].

B. Malsmeofero eftirlitsnefndar og gagnaoflun.

Eftirlitsnefnd fasteignasala mottok kvortun fra [C] (hér eftir nefndur ,,kvartandi*), hinn 6. mars
2019 og var malinu gefid nimerid K-005-19 i malaskrd nefndarinnar. Kvortunin lytur ad
starfshattum [B] vid milligéngu um s6lu a fasteigninni ad [X] par sem kvartandi er tilgreindur
sem seljandi fasteignarinnar.

Kvartandi greiddi kvortunargjald, hinn 22. jantar 2019, til eftirlitsnefndar, sbr. 3. mgr. 20. gr.
laga nr. 70/2015, sbr. 14. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016.
Greiodslukvittun barst nefndinni fyrst hinn 6. mars og telst pvi kvortun mottekin & peim degi.

Eftirlitsnefnd taldi kvortun kvartanda ekki vera nagilega skyra. Var 6skad eftir ad kvartandi
gerdi betur grein fyrir atvikum og med hvada hatti kvartandi telur ad hlutadeigandi fasteignasali
hafi brotid gegn starfsskyldum sinum. Vidbotarathugasemdir barust nefndinni hinn 4. april
2018.

Af fyrirliggjandi kvortun ma rada ad gerdar eru athugasemdir vid starfsheetti [A] Ifs. hja [B].
Samkvamt kvortun og 6drum fyrirliggjandi gognum ma rada ad [A] Ifs. hafi annast milligéngu
um solu 4 fasteign ad [X]. Afmarkast adild i malinu ad framangreindum fasteignasala.

Kvartandi i mali pessu er tilgreindur seljandi hlutadeigandi fasteignar. I kvortun kemur fram ad
kvartandi telji ad hlutadeigandi fasteignasali hafi valdid tjoni med hattsemi sinni vid milligéngu
um solu a fasteigninni. Nanar tiltekio tekur kvartandi fram ad fasteignasalinn hafi bodad til
undirritunar kaupsamnings pratt fyrir ad 1jost veri ad kaupandi veri ekki tilbliinn med
kaupsamningsgreidsluna. Eftirlitsnefndin tekur fram ad kaupsamningur er dagsettur hinn 1.
november 2018.

Kemur fram {1 kvortun ad greidsla hafi ekki borist fyrr en hinn 6. névember 2018 og
kaupsamningur ekki athentur 1 pinglysingu fyrr en hinn 7. névember 2018. Lan voru svo i
framhaldinu afgreidd hinn 14. névember 2018. Kvartandi telur ad framangreint hafi valdio
honum tjoni 1 formi vaxta og verdbota sem kvartandi telur ad nemi taeplega kr. 80.000.
Kvartandi telur einnig ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna pess ad hann hafi ofgreitt
fasteignagjold og vatnsgjald. Pa hafi kvartandi sampykkt ad leigja fasteignina til kaupanda i
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nokkra daga fyrir undirritun kaupsamnings. Tekur kvartandi fram ad hann hafi gert munnlegt
samkomulag um ad greida skyldi kr. 50.000 vegna leigu, eftir undirritun kauptilbods (innskot,
5. oktober 2018) og fram ad athendingu eignar. Kvartandi taldi ad hlutadeigandi fasteignasali
myndi innheimta greidsluna med lokagreidslu kaupverdsins en greidslan hafi ekki skilad sér.
Pa er einnig kvartad yfir pvi ad ekkert 10gskilauppgjor hafi verid gert vegna s6lunnar.

Hinn 28. mai 2019 mottok eftirlitsnefndin andmeeli hlutadeigandi fasteignasala. Medfylgjandi
andmelunum var afrit af helstu skjalagerd vegna kaupanna, p.e. kaupsamningur um fasteignina,
dags. 1. nébvember 2018, afsal, dags. 15. november 2018, kvittun kaupanda vegna [X], dags.
31. oktober 2018, greidslukvittun kaupsamningsgreidslu, dags. 7. ndévember 2018,
uppgjorskvittun vegna lana kaupanda fra Islandsbanka, dags. 14. névember 2018,
greidslukvittun vegna [X], dags. 15. november 2018, yfirlit um fasteignagjold [X] fyrir arid
2018, dags. 31. oktober 2018, greidslukvittun vegna [X], dags. 30. november og tilkynningar
um vanskil 4 l4ni fr4 {slandsbanka til kvartanda, dags. 8. névember 2018.

[ andmaelum hlutadeigandi fasteignasala var ekki ad finna andmeeli vid peim atridum sem lutu
ad kvortun kvartanda. Eftirlitsnefnd 6skadi pvi eftir andmelum um framangreint hinn 5. jali
2019. Vidbotarandmeeli hlutadeigandi fasteignasala voru mottekin af nefndinni samdaegurs.
Hinn 26. juli 2019 sendi eftirlitsnefndin til kvartanda andmeli hlutadeigandi fasteignasala til
upplysinga og/eda eftir atvikum til frekari athugasemda. Engar frekari athugasemdir hafa borist
nefndinni.

Eftirlitsnefndin 6skadi eftir vid hlutadeigandi fasteignasala ad fa sent soluyfirlit, undirritad
kauptilbod, kaupsamningsuppgjor, afsalsuppgjor og samning um pjonustu fasteignasala hinn
22. november 2019. Gogn barust nefndinni 25. névember 2019.

A9 lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna taldi eftirlitsnefnd malid upplyst, a.m.k. pannig ad unnt
veeri ad taka malid til afgreidslu m.t.t. umkvortunarefnis.

C. Malavextir. Fyrirliggjandi gogn, umkvoértunarefni o.fl.

Med hlidsjon af kvortun sem eftirlitsnefnd moéttok hinn 6. mars 2019 og fyrirliggjandi
andmelum eru malavextir peir ad kvartandi var med fasteign sina ad [X] i einkasolu hja
fasteignas6lunni [D]. Hinn 4. april 2018 hringdi [A] Ifs. 1 kvartanda og bad hann um ad syna
vidskiptavini sinum fasteignina ad [X]. Samkvamt kvortun kvedst kvartandi hafa lagt til ad
hugsanlegur kaupandi myndi snua sér til [D] fasteignasélunnar en hlutadeigandi fasteignasali
hafi tjad kvartanda ad vidskiptavinur hans vildi ekki eiga vidskipti vid pa fasteignasélu. 1
kvortun kemur fram ad ef til kauptilbods kaemi myndi hlutadeigandi fasteignasali ekki
innheimta sdlulaun vegna vidskiptanna. Kvartandi kvedst hafa purft ad standa skil gagnvart [D]
enda buinn ad undirrita samning um einkasolu.

Kauptilbod barst i eignina sem var sampykkt hinn 5. oktober 2018 hja [B]. I kvortun kemur
fram ad hlutadeigandi fasteignasali hafi hringt, um midjan oktober 2018, i kvartanda og 6skad
eftir ad hann leigdi fasteignina ad [X] til kaupenda par sem pau veeru nt pegar i leiguhtisnaedi.
Daginn eftir simtal petta hringdi kaupandi sjalfur i kvartanda og 6skadi eftir ad fa husnadio til
leigu svo ad hann pyrfti ekki ad greida leigu 1 paverandi hisnadi. Kvartandi vard vid beioni
kaupanda og tekur fram a0 munnlegur samningur hafi verid um, peirra 4 milli, ad kaupandi
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myndi greida kr. 50.000 fyrir leigu 4 hisnadinu, fram ad athendingu fasteignarinnar, hinn 1.
noévember 2018. Kvartandi kvedst hafa gert samninginn munnlega og treyst pvi ad
hlutadeigandi fasteignasali myndi innheimta leigu 4 hiisnadinu med lokagreidslu.

Hinn 1. névember var kaupsamningur um fasteignina a0 [ X] undirritadur. Seljandi er tilgreindur
kvartandi, [C] og kaupendur eru tilgreindir [E] og [F]. Kaupverdio er tilgreint ad fjarhad kr.
30.200.000. Fyrirkomulag & greidslutilhogun samkvaemt kaupsamning var ad kaupendur attu
ad greida kr. 6.040.000 vid undirritun kaupsamnings. Greidslur med vedskuldabréfum sem
greiddar voru Gt med peningum og gefin Ut vid kaupsamning ad fjarhad kr. 24.160.000.

Eftir kaupin kve0st kvartandi hafa innt kaupanda eftir skyringum a pvi hvers vegna kaupandi
hafi ekki viljad eiga fasteignavidskipti hja [D]. Samkvemt kvortun kom pessi spurning flatt
upp a4 kaupandann. Pad hafi ekki verid rétt ad hann hefoi ekki viljad eiga fasteignavidskipti vid
[D].

Afsal var gefid ut til kvartanda hinn 15. november 2018. Var afsali pinglyst hinn 20. n6vember
2018.

[ kvortun kemur fram ad undirritun kaupsamnings for fram 1. névember 2018. Kvartandi
kvartar yfir ad greidsla ad fjarhed kr. 6.040.000, hafi ekki verid greidd vid undirritun
kaupsamningsins. Kvartandi tekur fram ad [A] Ifs. hafi bodad til undirritunar kaupsamnings
pratt fyrir ad 1jost veeri ad kaupendur veru ekki tilbinir med kaupsamnings greidslu. Pad hafi
hann gert til pess ad flyta fyrir lantokuferli hja kaupendum.

Einnig er kvartad yfir ad [A] Ifs. hafi ekki farid meo skjolin til pinglysingar fyrr en hinn 7.
november 2018. Kvartandi tekur fram a0 greidslur vegna lana kaupenda hafi ekki gengid i gegn
fyrr en hinn 14. november 2018 sokum framangreinds.

Kvartandi telur ad hlutadeigandi fasteignasali hafi valdid honum tjoni vegna pess ad kostnadur
hafi beest a4 lan hans vegna drattar a4 greidslu kaupenda sem greida atti upp med greidslum
kaupenda. Kvartandi heldur pvi fram ad vextir og verdbetur fyrir pad timabil sem um radir séu
teeplega kr. 80.000.

Einnig er kvartad yfir ad 16gskilauppgjor hafi ekki farid fram. Kvartandi visar til pess ad ekki
hafi verio tekio tillit til fasteignagjalda og vatnsgjalds, likt og gert er i sliku uppgjori. Kvartandi
telur ad hann hefoi att ad fa greitt til baka ramlega kr. 32.000 vegna fasteignagjalda og kr. 2.585
vegna vatnsgjalds fyrir november 2018. Ad mati kvartandi hafi verid edlilegt a0 innheimta
fyrrgreinda leigugreidslu med 16gskilauppgjori.

Eftirlitsnefnd mottok andmeeli hlutadeigandi fasteignasala, [A] Ifs. hinn 28. mai 2019 og 5. juli
2019. Samkvemt andmelum hans var skrifad undir kaupsamninginn fimmtudaginn, 1.
november 2018. Kaupandi nddi ekki greida greidsluna sem honum bar ad greida vid undirritun
kaupsamningsins kr. 6.040.000 fyrr en midvikudaginn 7. névember 2018. Hlutadeigandi
fasteignasali visar til pess ad drattavextir fyrir pad timabil sem um redir hafi verid kr. 7.377,
vegna ahvilandi lana sem voru kaupanda 6vidkomandi, sem var greitt til kvartanda hinn 30.
noévember 2018. Hlutadeigandi fasteignasali tekur fram ad pad hafi verid kostnadur af
greidslusedlunum 4 ahvilandi lanum seljanda. Samkvemt andmelum hlutadeigandi
fasteignasala hafi kaupsamningurinn og lanin farid strax i pinglysingu og voru ahvilandi lan
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greidd upp med nyjum lanum fra kaupendum. Hlutadeigandi fasteignasali telur hafa verid
edlilega afgreidslu a pvi, ef eitthvad var fremur hréo afgreiosla.

[ andmzlum hlutadeigandi fasteignasala visar hann til pess ad samningur um leigugreidslur 4
fasteigninni ad [X] var alfarid 4 milli kaupenda og seljanda. Hlutadeigandi fasteignasali telur
ad framangreint hafi verid 6viokomandi fasteignavidskiptunum. Jafnframt kvedst hlutadeigandi
fasteignasali ekki hafa tekid patt 1 peim vidreedum né haft milligdbngu um leigu 4 hiisnadinu.
Samkvemt hlutadeigandi fasteignasala var ekki rett um leigugreidslur vid undirritun
kaupsamningsins.

D. Lagareglur.

[ 16gum um s6lu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, (fsl.), sbr. og reglugerdir settar med stod i
peim, er fjallad um réttarstoou fasteignasala, storf og starfsheatti, p.4&.m. pau verkefni sem
fasteignasala ber ad sinna 16gum samkvaemt. | 1josi umkvortunarefnis telur eftirlitsnefnd rétt ad
upplysa um hlutverk nefndarinnar eins og pad er skilgreint i framangreindum 16gum.

[ 19. gr. fsl. er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar. Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit
me0 pvi ad fasteignasalar starfi i samraemi vio akvaedi laga pessara og reglugerda sem settar eru
samkveaemt peim, adrar réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og godar venjur i
fasteignasolu. P4 kemur fram i 4. mgr. 19. gr. fsl. a0 eftirlitsnefnd fasteignasala skuli jafnframt
taka & moti kvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir
milligdngu fasteignasala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum
sinum eda krafist eda fengid greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4. Kvortun fra kaupanda
eda seljanda skal berast eftirlitsnefndinni innan ars fra pvi ad poknunar var krafist eda hun
greidd eda fra pvi ad peim er kvortun sendir vard eda matti vera ljost ad hann vard fyrir tjoni af
voldum fasteignasala.

[ 1. mgr. 20. gr. laganna segir ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli lata i 1jos 4lit 4 pvi hvort
fasteignasali hafi att rétt til poknunar 1 pvi tilviki sem um raedir og hver fjarhaed hennar skuli
vera. Nefndin skal einnig, pegar pess er 6skad, lata i jos alit 4 pvi hvort sa er kvartar hafi ordid
fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala, eda peirra er starfa 4 hans vegum, hver fjarhad tjonsins
er, ef unnt er, og hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til skadabodtaskyldu
fasteignasala.

Samkvaemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdar nr. 931/2016 er skodun eftirlitsnefndar bundin vid storf
fasteignasala og leysir hun pvi ekki r agreiningi sem kann ad vera milli kaupenda og seljenda
fasteignar. Pa eri5. mgr. 6. gr. somu reglugerdar, sett st regla ad eftirlitsnefnd skuli visa malum
fra ef hun telur a0 urlausn falli ekki undir verksvid hennar eda rok hniga ad 60ru leyti til
fravisunar.

Samkvemt 1. mgr. 9. gr. fsl. skal fasteignasali pegar 6skad er eftir milligéngu hans um kaup
eda solu eignar eda adra pjonustu samkvemt 16gum pessum, gera skriflegan samning vid pann
er leitar til hans, hvort sem vidkomandi er kaupandi eda seljandi. Samningurinn skal gerdur
adur en fasteignasali tekur til vid starfann. I samningi skal tilgreint hvada verkefnum



fasteignasali eigi ad sinna, hver poknun hans sé fyrir starfann eda hvernig hun skuli akvedin og
hvada utlagda kostnad vidsemjandinn eigi ad greida.

[ 15. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasali skuli geta hagsmuna kaupanda og seljanda.
Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem gddar vidskiptavenjur og sidareglur
bj6da. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og gata réttmatra hagsmuna
peirra. Hann skal einnig geeta pess ad adila séu eigi settir 610gmeetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir
kostir i samningum.

Samkvaemt 2. mgr. 16. gr. fsl. skal ol skjala- og samningsgerd vera vondud og svo ur gardi
gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg.

E. Nidurstada og alit eftirlitsnefndar.

Eftirlitsnefnd hefur yfirfarid fyrirliggjandi gdgn malsins og andmeli hlutadeigandi
fasteignasala. A grundvelli fyrirliggjandi gagna er kvortun kvartanda pripaett. I fyrsta lagi er
kvartad yfir ad greiosla a0 fjarhaed kr. 6.040.000, hafi ekki verid greidd vid undirritun
kaupsamnings. Samkvamt kaupsamningi, dags. 1. november 2018 bar ad greida fjarhaedina
samhlida undirritun inn & fjarvorslureikning [B]. Upplyst er samkvemt andmeelum [A] Ifs. ad
kaupendur hofou ekki tok 4 ad inna af hendi greidslu vid undirritun kaupsamnings. Greidsla
kaupenda barst seljanda sex dogum sidar, nanar tiltekid hinn 7. november 2018.

Af fyrirliggjandi gégnum ma draga pa alyktun ad kaupandi hafi ekki greitt kaupverd a
umsomdum gjalddaga. Af gégnum malsins verdur ekki radid ad greidsludratt sé ad rekja til
starfshatta hlutadeigandi fasteignasala, enda hafi radgjof verid veitt um réttarstodu adila i
pessum efnum. Tekur eftirlitsnefndin einnig fram ad i 16gum um fasteignakaup nr. 40/2002, er
m.a. fjallad um vanefndararredi seljanda i tilefni af greidsludratti af halfu kaupanda, sbr. V.
kafli laganna. Samkvaemt 12. gr. reglugerdar nr. 931/2016 leysir eftirlitsnefndin ekki ur
agreiningi er kann ad vera 4 milli kaupanda og seljanda. I 1jési alls framangreinds mun
eftirlitsnefndin ekki adhafast frekar vegna pessa pattar kvortunar.

Gogn malsins syna einnig kvartandi fékk greidda drattarvexti af halfu fasteignasalans, eda
fjarhaed kr. 7.377 hinn 30. noévember 2018, sbr. fyrirliggjandi greidslukvittun. Tekur
fasteignasalinn fram i andmelum sinum ad umraedd fjarhaed sé vegna drattarvaxta vegna
afborgana af ahvilandi lanum kvartanda, sem voru kaupanda o6vidkomandi. Samkvemt
kaupsamningi bar seljanda ad aflétta umraeeddum lanum. Voru lan pessi greidd upp vid soélu
fasteignarinnar. Fa pessar fullyrdingar stod i fyrirliggjandi gognum. Mun eftirlitsnefndin ekki
aOhafast frekar vegna pessa.

[ 68ru lagi er kvartad yfir ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki farid med skjol til pinglysingar
fyrr en hinn 7. névember 2018 sem hafi leitt til pess ad greidslur vegna lana hafi ekki gengid i
gegn fyrr en hinn 14. november 2018. Eftirlitsnefndin tekur fram ad samkvamt fyrirliggjandi
kaupsamningi var hann afhentur til pinglysingar hinn 7. névember 2018 og innfaerdur hinn 8.
november 2018. Kvartandi telur ad hlutadeigandi fasteignasali hafi valdid honum tjoni vegna
kostnadar sem hafi baest & lan hans vegna drattar & greidslu kaupenda sem greida atti upp med
greidslum kaupenda. Kvartandi heldur fram ad vextir og verdbatur fyrir pad timabil sem um



redir séu teplega kr. 80.000. Engin gogn liggja po fyrir i malinu sem stydja fullyrdingu a
meintu tjoni kvartanda. Pa er og visad til framangreindrar umfj6llunar, p.m.t. um greidslu til
kvartanda vegna drattarvaxta af afborgunum af dhvilandi lanum hans sem sidar voru greidd

upp.

A0 mati eftirlitsnefndar var hlutadeigandi fasteignasali ad lidsinna badum adilum og gaeta
réttmetra hagsmuna peirra med pvi ad Dinglysa ekki kaupsamningnum fyrr en
kaupsamningsgreidsla barst. Medal gagna liggur fyrir greidslukvittun um greidslu ad fjarhaeo
kr. 6.072.451 greitt af halfu kaupanda til kvartanda i mali pessu, hinn 7. n6vember 2018. Sama
dag er kaupsamningur méttekinn til pinglysingar og hann innfaerdur hinn 8. névember 2018.
Eftirlitsnefndin mun ekki adhafast frekar vegna pessa pattar malsins.

[ pridja lagi er kvartad yfir ad 16gskilauppgjor hafi ekki farid fram. Kvartandi telur ad hann
hefoi att ad fa greitt til baka ramlega kr. 32.000 vegna fasteignagjalda og kr. 2.585 vegna
vatnsgjalds fyrir november 2018 og ad uppgjor 4 framangreindum fjarhedum hafi att ad fara
fram vio logskilauppgjor. Jafnframt, ad mati kvartanda, hafi verid edlilegt ad innheimta
fyrrgreinda leigugreidslu med 16gskilauppgjori. I gognum malsins er kvittun, dags. 31. oktober
2018. Um er ad rada skjal sem tilgreinir paer greidslur sem kaupendur purfa ad greida vegna
kaupa 4 fasteigninni, p.m.t. fasteignagjold, pinglysingar- og stimpilgjald. Samkvaemt
kvittuninni bar kaupendum ad greida kr. 32.451 1 fasteignagjold vegna [X]. Einnig er medal
gagna i malinu o6undirritad og odagsett uppgjor. Samkvemt uppgjorinu er tilgreint ad
fasteignagjold a0 fjarhaed kr. 32.450 hafi verid gerd upp 4 milli seljanda og kaupenda.
Vatnsgjald ad fjarheed kr. 2.585 var ekki tilgreint & uppgjorinu né a kvittuninni.

Eftirlitsnefnd telur framangreint fyrirkomulag vera 1 andstodu vid 15. og 1. — 2. mgr. 16. gr. fsl.
Eftirlitsnefndin tekur fram ad badi kaupsamnings- og 16gskilauppgjor eru grundvallarskjol
pegar kemur ad fjarhagslegu uppgjori adila vegna milligdngu um sdlu fasteigna og til pess fallio
a0 koma 1 veg fyrir 4greining sem pennan. Beinir eftirlitsnefndin peim tilmaelum til [A] Ifs. ad
vanda alla skjala og samningsgerd framvegis ad pessu leyti pannig a0 hagsmunir beggja adila
séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg. Felst 1 pessu ad utbua parf uppgjor, kynna
pad fyrir adilum og fa videigandi undirritun adila. Felst 1 sliku fyrirkomulagi ad videigandi
radgjof hafi verio veitt.

Eftirlitsnefndin bendir & ad i andmalum hlutadeigandi fasteignasala kemur fram ad
fasteignagjold hafi verid gerd upp vio kaupsamning og ad ekkert hafi stadid utaf. Fer pessi
fullyrding stod 1 gdgnum malsins. Nanar tiltekid ma rada af gégnum ad fasteignagjold fyrir tvo
manudi sé fjarhaed kr. 32.451. Var fasteignin athent hinn 1. névember 2018 til kaupanda. Liggja
fyrir greidslukvittanir sem syna greidslur til kvartanda, samtals ad fjarhed kr. 30.232.451.
Kaupverd fasteignar er tilgreint 30.200.000. Ma pvi rdda ad kvartandi hafi pegar fengio
fasteignagjold greidd, sem nemur umraeddri fjarhaed til samraemis vi0 umsaminn
athendingardag fasteignar. Mun eftirlitsnefndin ekki adhafast frekar vegna pessa pattar
kvortunar.

Eftirlitsnefndin beinir p6 peim tilmelum til hlutadeigandi fasteignasala ad kanna réttmeeti krofu
kvartanda um greidslu vatnsgjalds, ad fjarhed kr. 2.585., enda ekki fjallad um pad i andmaelum
hlutadeigandi fasteignasala né liggja fyrir gogn til frekari upplysingar par um.



Vardandi leigugreidslur pa ma draga pa alyktun af fyrirliggjandi gdgnum ad slikar krofur séu
byggdar 4 samkomulagi 4 milli seljanda og kaupenda. Liggur ekkert fyrir i gdgnum malsins um
a0 hlutadeigandi fasteignasali hafi tekid ad sér innheimtu pess, i beinum tengslum vid
milligébngu um s6lu fasteignarinnar, sbr. m.a. andmeeli hlutadeigandi fasteignasala. Fellur pad
utan valdsvios eftirlitsnefndar ad taka afstoou til einkaréttarlegs dgreinings milli kaupenda og
seljanda svo sem i tengslum vid uppgjor a greidslum vegna leigu & hinni seldu fasteign.

[ 1jos alls framangreinds og med hlidsjon af umkvértunarefninu, atvika i mali pessu og
fyrirliggjandi gdgnum er pad mat eftirlitsnefndar ad hlutadeigandi fasteignasali hafi brotid gegn
akvedum 15. gr. og 1. - 2. mgr. 16. gr. fsl. med pvi ad hafa ekki utbuid og kynnt fjarhagslegt
uppgjor 4 milli adila og fengid undirritun peirra. Aréttar eftirlitsnefndin ad slikt uppgjor hefoi
komid 1 veg fyrir agreining sem pennan.

ba aréttar eftirlitsnefndin pau tilmeeli til fasteignasalans ad kanna hvort kvartandi hafi att rétt til
vatnsgjalds, fjarha0 kr. 2.585. Eftirlitsnefndin hefur engin gdgn pess efnis. Ad 60ru leyti verdur
ekki tekin frekari afstada til mogulegs tjons og er i pvi sambandi tekid fram ad hlutadeigandi
fasteignasali hefur pegar hlutast til um ad drattarvextir voru greiddir til kvartanda i tengslum
vid afborganir ahvilandi lana hans.

I 1josi pess ad pad er afstada eftirlitsnefndar ad fallast 4 sjonarmid kvartanda ad hluta, mun
kvortunargjald vegna erindisins verda endurgreitt, sbr. 2. mgr. 14. gr. reglugerdar nr. 931/2016
um eftirlitsnefnd fasteignasala. Pvi er beint til kvartanda ad vinsamlegast senda
reikningsupplysingar a tolvupdstfang eftirlitsnefndar fasteignasala: enf(@enf.is.

Nidurstddur eftirlitsnefndar 1 kvortunarmalum felur ekki 1 sér bindandi alit og verdur ekki skotid
til annarra stjornvalda. Adilar geta hins vegar lagt agreining sinn fyrir domstéla med
venjulegum hetti, sbr. 4. mgr. 20. gr. fsl.

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala

bordur Bogason hrl., form.



