Eftirlitsnefnd fasteignasala

Reykjavik, 14. juni 2017.

Efni: Afgreidsla eftirlitsnefndar i tengslum vid sélu fasteignanna ad [X] og [Y] (mal nr.
K-026-16).

A. Inngangur.

[ 4. mgr. 19. gr. laga um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. og 20. gr. laganna, er afmarkad
med skyrum hetti hvada peetti eftirlitsnefnd er heimilt ad taka til skodunar pegar kemur ad
kvortunarmalum. Nanar tiltekio skal eftirlitsnefndin taka & méti kvortunum ef kaupandi eda
seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligéngu fasteignasala, telur ad
fasteignasali hafi valdid sér tjéni med brotum & starfsskyldum sinum eda krafist eda fengio
greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4. Pad er hlutadeigandi fasteignasali og kvartandi sem
eiga adild ad kvortunarmali pessu. I mali pessu er adildin afmorkud vid, auk kvartenda,
fasteignasalana [A] Ifs. og [B] Ifs., hja fasteignasolunni [C].

B. Malsmedfero eftirlitsnefndar og gagnaéflun.

Eftirlitsnefnd fasteignasala méttok kvortun [D] og [E] (hér eftir nefnd ,,kvartendur®) hinn 6.
oktdber 2016 og var malinu gefid nimerid K-026-16 i méalaskra nefndarinnar.

[ kvértun eru gerdar athugasemdir vid starfsheetti fasteignasélunnar [C] i tengslum vid kaup
kvartenda ad fasteigninni ad [Y] og s6lu peirra & fasteigninni ad [X]. Nanar tiltekid telja
kvartendur ad hlutadeigandi fasteignasali, [A] hafi verometid fasteign peirra ad [X] of lagt, og
ad hlutadeigandi fasteignasalar, [A] og [B] hafi ekki geett ad pvi ad solufyrirvari i kauptilbodi
peirra um fasteignina ad [Y] veeri uppfylltur pegar gengid var til kaupsamnings um fasteignina.
Jafnframt telja kvartendur ad dregist hafi Gr héfi ad boda til kaupsamnings um fasteignina ad
[X].

Samkvaemt kvortun og fyrirliggjandi skjalagerd i malinu hafdi [A] Ifs. milligongu um sélu
fasteignarinnar ad [X] og [A] Ifs. og [B] Ifs. milligdngu um s6lu fasteignarinnar ad [Y]. [F] Ifs.
vottadi afsdl vegna fasteignanna tveggja, en i ljosi fyrirliggjandi umkvortunarefnis, andmeela
og fyrirliggjandi gagna beinist adild i mali pessu ekki ad henni. Afmarkast skodun
eftirlitsnefndar i mali pessu pvi vid storf [A] Ifs. og [B] Ifs.

Hinn 24. oktober 2016 Oskadi eftirlitsnefnd eftir andmalum og frekari gdgnum fra
hlutadeigandi fasteignasélum, [A] og [B]. Sameiginlegt andmelabréf hlutadeigandi
fasteignasala barst eftirlitsnefnd hinn 9. névember 2016. Medfylgjandi andmalum voru afrit af
helstu skjalagerd er fasteignavidskiptin varda, p.e. s6luumbod, soluyfirlit, kauptilbod og
kaupsamningar vegna fasteignanna tveggja. Pa voru medfylgjandi tdlvupdstsamskipti
kvartenda vid hlutadeigandi fasteignasala auk ymissa yfirlita yfir greidslur vegna solu
fasteignarinnar ad [Y] 2.

I 1josi andmala hlutadeigandi fasteignasala og atvika mals, veitti eftirlitsnefnd kvartanda kost
a pvi ad koma a framfaeri frekari athugasemdum vegna malsins. Nefndinni barust frekari
athugasemdir fra kvartendum hinn 20. desember 2016.

Ad lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna og 6flun eftirlitsnefndar & opinberum gégnum, taldi
eftirlitsnefnd malid naegilega upplyst og sa pvi ekki astedu til ad 6ska eftir frekari gognum.
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C. Malavextir. Fyrirliggjandi gogn, umkvortunarefni o.fl.

Med hlidsjon af kvortun, fyrirliggjandi andmalum sem borist hafa nefndinni og 6drum gégnum
malsins eru malavextir peir ad kvartendur gerdu kauptilbod i fasteign ad [B], [...], sem var til
s6lumedferdar & fasteignasdlunni [C]. Kauptilbodid var undirritud og sampykkt hinn 13. jali
2016. Kauptilbodid var gert med fyrirvara um ad sala a fasteign kvartenda ad [X], gengi eftir
eigi sidar en 30 virkum dégum eftir sampykki kauptilbodsins.

[ kjolfarid foru kvartendur pess & leit vid fasteignaséluna [C] ad hin annadist milligdngu um
sOlu fasteignar peirra ad [X]. S6luumbod vegna fasteignarinnar er dagsett 25. jali 2016 og
undirritad af [A] Ifs., f.h. fasteignasélunnar.

I kvortun segir ad hlutadeigandi fasteignasali, [A] Ifs., hafi upphaflega radlagt kvartendum
munnlega ad verdlegga fasteignina ad [X] a kr. 46.800.000, en kvartendur hafi ekki viljad fara
nedar en 49.900.000. Liggja fyrir tdlvupdstsamskipti kvartenda og [G], adstodarmanns
fasteignasala, par sem hann leggur til ad s6luverd fasteignarinnar verdi kr. 49.000.000.

I malinu liggur fyrir soluyfirlit vegna [X], dags. 23. juli 2016. Samkvaemt séluyfirliti er séluverd
tilgreint ad fjarhaed kr. 49.900.000 og er pad undirritad af baedi kaupanda og seljanda.

Hinn 25. juli 2016 var gert tilbod i fasteign kvartenda ad [X]. Samkveemt kvortun var tilbodid
sampykkt hinn 26. jali 2016 af halfu kvartenda. | kauptilbodinu var gerdur sa fyrirvari ad
greidslumat tilbodsgjafa laegi fyrir innan 20 virkra daga fra sampykki kauptilbodsins. Kaupverd,
samkveemt kauptilbodinu var kr. 49.900.000, par af skyldu kr. 4.000.000 greidast vid undirritun
kaupsamnings. Dagsetning kaupsamnings er ekki tilgreind i tilbodinu. I kvortun segir ad
hlutadeigandi fasteignasali hafi hvatt pau til ad sampykkja umreett tilbod. Nanar tiltekid segir i
kvortun:

,, Tilbodid sem dagsett er 25.07. er uppd uppsett verd og [A] marg itrekar vid okkur hversu
FRAB/ER kaupandi petta er - hin gerir tilbod AN fyrirvara og sé bara tilbuin ad kaupa
okkar og vid getum bara ekki verid heppnari. Honum er tidreett um hversu einstakt petta
er og hversu frabeer kaupandinn er. En ad advitad sé akvordunin okkar.

Hvad vardar fasteignina ad [Y] pa liggur fyrir undirritad gagntilbod, dags. 13. juli 2016. I pvi
kauptilbodi er ad finna fyrirvara pess efnis ad sala & eign tilbodsgjafa, fasteign kvartenda ad
[X], gangi eftir eigi sidar en 30 virkum dogum eftir sampykki kauptilbods. Er kaupverd tilgreint
ad fjarhaed kr. 85.000.000.

[ malinu liggur einnig fyrir kaupsamningur, dags. 12. aglst 2016. | kaupsamningi er afhending
tilgreind hinn 1. september 2016 og kaupverd ad fjarhad kr. 85.000.000.

Af framangreindu er ljost ad samningar vegna sélu & badum fasteignum voru bundnir tilteknum
fyrirvérum.

Samkveemt kvortun hafdi [B] Ifs. samband vid kvartendur hinn 9. aglst og bodadi pau i
kaupsamning vegna fasteignarinnar ad [Y]. Kemur ordrétt fram:

,, Vid vorum ekki komin med nein goégn um vedflutning a lanum okkar og ég segi [B] pad
en hann segir mér ad drifa mig i ad redda pvi og petta verdi ad gerast sem fyrst pvi
seljandi [Y] sé ad fara erlendis.

Eg pressa mikid & minn pjonustufulltria i bankanum og rétt um hadegi pann 12.
september fengum vid stadfestingu & banka okkar um sampykki vedflutnings af [X] og yfir
a [Y] og gengum vid pa til undirritunar kaupsamnings a [Y] vegna hvatningar fra [B]
10gg. fasteignasala um ad ganga strax til kaupsamnings samdeagurs.



I andmalum hlutadeigandi fasteignasala kemur fram ad peir telji sig ekki hafa beitt kvartendur
prystingi um ad ganga til kaupsamnings. Segir um petta i andmelum hlutadeigandi
fasteignasala:

., Pegar oll gogn vegna solu a [Y] lagu fyrir og fyrir 14 ad boda skyldi til kaupsamnings,
var haft samband vid kvartendur og kannad hvort pau veeru tilbdin til kaupsamnings.
Kvartendur sdgdust pa vera tilbtin med kr. 40.000.000.- (kr. 4.000.000 meira en tilbodid
kvad & um), til greidslu og ekkert virtist pvi til fyrirstodu ad meeta til kaupsamnings, enda
héfou pau lyst pvi yfir vid undirritadan ad pau hefdu engar dhyggjur af sélu [X], hann
myndi alltaf seljast, en sampykkt kauptilbod i [X], lIa einnig fyrir pegar kaupsamningur
um [Y] 2 var gerdur. Kvartendur vildu fa stadfestingu fr4 sinum banka um ad
vedflutningar peirra yrou sampykktir af [X] yfir a [Y], adur en kaupsamningur yrdi
undirritadur, enda hafdi radgjafi peirra radlagt peim pad [...].

Eins og greinir i kvortun var kaupsamningur um fasteignina ad [Y] undirritadur hinn 12. agust
2016. A peim tima er kaupsamningur var undirritadur hafdi tilbodsgjafi ad [X] ekki farid i
gegnum greidslumat. | kvértun segir ad greidslumat hafi legid fyrir hinn 18. agust 2016, en
kvartendum tilkynnt pad hinn 23. agust 2016.

[ kjolfarid hofdu kvartendur samband vid fasteignaséluna i peim tilgangi ad reyna ad ljuka
kaupsamningi um fasteignina ad [X]. | kvortun segir:

,, Vid hofoum itrekad samband vid fasteignaséluna [C], simleidir og skriflega — og var
sagt ad ekki veeri haegt ad klara kaupsamning ad [X]. Astedan sem gefin var, var ad par
sem ad vio seljendur, [D] og [E], geetu ekki flutt lanin strax yfir & [Y] par sem seljandi ad
[Y] geeti ekki aflétt sinum lanum enn sem komid er.

[.]

Taka mé& fram ad pad eru c.a. 57 millj. ahvilandi & peirri [Y] og ekki voru gerdar neinar
athugasemdir um ad vid greiddum par 40 milljonir i fyrstu greidslu en ad ekki veeri haegt
ad ganga fra kaupsamningi ad [X] par sem ad kaupandi pyrfti ad leggja fram 4 milljonir
i kaupsamningsgreidslu og veeri ahvilandi 30 milljonir og leitudum vid okkur pvi
radgjafar hja radgjafa i fasteignavidskiptum. P& kom i 1jés ad pessir vidskiptahettir eru
afar skritnir og LANGT | FRA ad vera edlilegir vidskiptahattir. Pad skal tekid fram ad
vid vissum ad pinglysing nyrra lana kaupanda ad [X] og p.a.l. st greidsla myndi frestast
jafn lengi og teeki ad flytja okkar lan yfir a [Y]. “

I kvortun kemur fram ad kvartendur hafi i tvigang leitad til fasteignasélunnar i peim tilgangi ad
athuga hvort grundvollur veeri til riftunar & kauptilbodinu, vegna pess ad dregist hafdi ad boda
til kaupsamnings.

Eftirlitsnefnd tekur fram i pvi sambandi ad samkveaemt fyrirvara i kauptilbodi um fasteignina ad
[X] hefoi pad fallid ar gildi ef greidslumati yrdi ekki skilad innan 20 virkra daga. Hafdi
kauptilbodsgjafi pvi frest til 19. agast 2016. Er sérstaklega aréttad i kauptilbodinu ad seljandi
geti rift i slikum tilvikum. Af fyrirliggjandi gégnum ma hins vegar rdda ad greidslumati hafi
verid skilad hinn 18. agust 2016.

Kaupsamningur vegna [X] var undirritadur hinn 5. oktober 2016. I andmaelum hlutadeigandi
fasteignasala kemur fram ad peer tafir sem urdu a gerd kaupsamningsins megi rekja til pess ad
kaupandi ad [X] hafi verid ad taka nytt lan ad fjarhaed kr. 32.000.000, en par sem kvartendur
hafi verid ad flytja lan med sér af [X] yfir a [Y] hafi purft ad bda til vedrymi a [Y]. Segir svo:

., Pad var pvi ofravikjanlegt til ad koma nyju lani a 1. vedrétt a [X] purfti andvirdi pess
lans ad radstafast inn alan & [Y], eda i pa eign sem lanin & [Y] attu ad flytjast &. Akvoroun
seljanda [Y] um hvert hann a&tladi ad flytja lanin, la ekki fyrir & peim tima og var peirrar
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akvordunar bedid, enda naegur timi til stefnu par sem allt andvirdi lananna og andvirdi
greidslna ar [X] gat bedid rédstofunar til 1.12.2016. Allar tafir & pessum
upplysingum/greidslum stéfudu fra seljanda [Y], par sem akvordun hans um hvad gera
skyldi vid lanin & [Y] 14 ekki fyrir, er pvi ljost ad hefdi mélid tafist fram yfir 1.12.2016
yroi hann einn fyrir tjoni.
Einnig kemur fram fyrirliggjandi andmelum fasteignasala ad pad sé afstada peirra ad
kvartendur hafi ekki ordid fyrir tjoni i malinu, hvort sem vardar verdmat, gerd soluyfirlita,
kauptilboda, kaupsamninga, o.fl. Pa er ennfremur tekid fram ad hlutadeigandi fasteignasalar
telji sig hafa haft hagsmuni kvartenda ad leidarljosi i umraeddum vidskiptum.

[ ljosi fyrirliggjandi andmela hlutadeigandi fasteignasala, par sem athugasemdum kvartanda
var alfarid motmelt, voru andmelin send kvartanda med brefi eftirlitsnefndar, dags. 7.
desember 2016 til upplysinga og eftir atvikum til frekari athugasemda.

Frekari athugasemdir kvartanda barust eftirlitsnefnd hinn 20. desember 2016, par sem aréttud
eru fyrri sjonarmid kvartenda sem fram koma i kvortun.

Med visan til framangreinds, og med hlidsjon af 4. mgr. 19. gr., sbr. 20. gr. fsl. er drlausnarefni
mals pessa hvort hlutadeigandi fasteignasalar hafi brugdist skyldum sinum skv. légum nr.
70/2015, par sem kvartendur telja p& ekki hafa geett hagsmuna sinna i tengslum vid
s6lumedferdir a [Y] og [X].

D. Lagareglur.

[ 1. mgr. 7. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002 (fkpl.), segir ad samningur um kaup & fasteign
sé bindandi pegar skriflegt tilood hefur verid sampykkt af mottakanda pess med undirskrift,
enda felist i pvi skuldbinding um greidslu tilgreinds kaupverds og afhendingu fasteignar.

I 8. gr. fkpl. segir ad sé skuldbindingargildi kaupsamnings um fasteign bundid fyrirvara um
atvik sem ekki hefur gengid eftir skuli pa kaupsamningurinn falla nidur ad lidnum tveimur
manudum fra pvi ad hann komst &.

I logum um s6lu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, (fsl), sbr. og reglugerdir settar med stod i peim,
er fjallad um réttarstodu fasteignasala, storf og starfsheetti, p.&.m. pau verkefni sem
fasteignasala ber ad sinna I16gum samkvemt.

[ 15. gr. fsl. segir ad fasteignasali skuli i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem gdodar
vidskiptavenjur og sidareglur bjéda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda,
0g geta réttmeetra hagsmuna peirra. Hann skal einnig geeta pess ad adila séu eigi settir
6logmaetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir kostir i samningum.

I 1. mgr. 16. gr. fsl. segir ad fasteignasala sé skylt ad annast alla skjalagerd vid solu fasteigna
og skal geta pess i skjélunum, par & medal soluyfirliti, kauptilbodi, kaupsamningi, afsali,
vedbréfi og skuldabreéfi, hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram svo eigi verdi um
villst.

[ 2. mgr. sému greinar segir ad 61l skjalagerd og samningsgerd skuli véndud og svo Ur gardi
gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggair og réttarstada hvors um sig sé glogg. Fasteignasala
ber ad stadfesta med undirritun sinni sampykkt kauptilbod.



I. 19. gr. laganna er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar fasteignasala. Segir i e. lid 2. mgr. 19.
gr. ao eftirlitsnefnd fasteignasala skuli m.a. fylgjast sérstaklega med pvi ad skjol séu gerd a
réttum tima og undirritud af peim sem skylt er.

I 4. mgr. 19. gr. sému laga kemur fram ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli jafnframt taka & moti
kvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligéngu
fasteignasala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda
krafist eda fengid greidda pdknun sem hann atti ekki rétt . Kvortun fra kaupanda eda seljanda
skal berast eftirlitsnefndinni innan ars fra pvi ad poknunar var krafist eda hdn greidd eda fra pvi
ad peim er kvortun sendir vard eda matti vera ljost ad hann vard fyrir tjoni af voldum
fasteignasala.

I 1. mgr. 20. gr. laganna segir ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli lata i 1jos alit & pvi hvort
fasteignasali hafi att rétt til poknunar i pvi tilviki sem um raedir og hver fjarhaed hennar skuli
vera. Nefndin skal einnig, pegar pess er 6skad, lata i 1jos alit & pvi hvort sa er kvartar hafi ordid
fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala, eda peirra er starfa a hans vegum, hver fjarhad tjonsins
er, ef unnt er, og hvort pvi hafi verid valdid med héattsemi sem leidi til skadabotaskyldu
fasteignasala.

Hinn 26. oktéber 2016 tok i gildi reglugerd nr. 931/2016 um eftirlitsnefnd fasteignasala.
Samkvemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdarinnar er skodun eftirlitsnefndar bundin vid storf
fasteignasala og leysir hun pvi ekki ur agreiningi sem kann ad vera milli kaupenda og seljenda
fasteignar.

E. Nidurstada og alit eftirlitsnefndar.

Eftirlitsnefnd hefur yfirfarid fyrirliggjandi gogn i malinu, andmeeli hlutadeigandi fasteignasala
og athugasemdir kvartenda. Af kvortun og vidbétarathugasemdum kvartenda mé rada ad
umkvortunarefni sé i fyrsta lagi ad hlutadeigandi fasteignasalar hafi pryst & kvartendur ad ganga
til kaupsamnings vegna fasteignarinnar ad [Y] an pess ad tryggt hafi verid ad kaupandi ad
fasteign peirra ad [X] steedist greidslumat, sem var grundvallar forsenda fyrir baoum
kaupsamningum.

[ 68ru lagi gera kvartendur athugasemd vid ad dregist hafi Ur hofi ad ganga fra kaupsamningi
vegna fasteignar peirra ad [X]. | pridja lagi telja telja kvartendur ad hlutadeigandi fasteignasali
hafi verometid fasteign kvartenda ad [X] of lagt.

Hvad vardar fyrsta patt kvortunar skal tekid fram ad gagntilbod var sampykkt vegna
fasteignarinnar ad [Y] hinn 13. juli 2016. I hinu sampykkta kauptilbodi segir ad kauptilbodid sé
gert med peim fyrirvara ad sala & eign tilbodsgjafa vid [X] gangi eftir eigi sidar en 30 virkum
dogum eftir sampykki kauptilbods en ad 6drum kosti geti tilbodsgjafi rift tilbodinu.

Likt og komio hefur fram var kauptilbod vegna [X] undirritad hinn 25. juli 2016 og pad bundid
fyrirvara um ad greidslumat tilbodsgjafa leegi fyrir innan 20 virkra daga fra sampykkKi
kauptilbods. Samkvemt kvortun la greidslumat kaupanda [X] fyrir hinn 18. &gust og var
kvartendum tilkynnt um pad hinn 23. &gust. I ljosi framangreinds verdur talid ad komist hafi &
bindandi samningur um sélu fasteignarinnar ad [X] pegar fyrrgreindur fyrirvari var uppfylltur
um greidslumat.

I mélinu liggur fyrir ad kvartendur voru engu ad sidur bodadir til undirritunar kaupsamnings
vegna kaupa peirra & [Y] hinn 12. agast 2016, eda nokkrum dégum adur en ljést var ad sala
peirra & [X] gengi i gegn. pad er mat eftirlitsnefndar ad pad hefdi verid i samreemi vid godar
venjur og starfsheetti vid fasteignasdlu, m.t.t. efnis peirra fyrirvara sem var ad finna i badum
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kauptilbodum, ad bida med undirritun kaupsamnings a [Y] uns fyrirvari vegna solu kvartenda &
fasteign sinni ad [X] veeri uppfylltur pannig ad stadfest veeri med endanlegum heetti ad fasteignin
veeri seld, sbr. fyrirvari i kaupsamningi um [Y]. | andmalum fasteignasala er ekki ad finna
neinar skyringar & naudsyn pess ad hafa tilvitnad fyrirkomulag. Verdur ekki séd ad nein hindrun
hafi stadid pvi i vegi ad bida uns fyrirvarar gengu i gegn. bad er mat eftirlitsnefndar ad tilvitnad
fyrirkomulag vegna & milligdngu um s6lu & [Y] hafi ekki valdid kvartendum tjoni, en ad sama
skapi aréttar eftirlitsnefndin mikilvaegi pess ad skjalagerd sé vondud og pannig ur gardi gerd ad
réttarstada adila sé skyr asamt pvi ad hagsmuna beggja sé geett, sbr. m.a. 15. gr. og 2. mgr. 16.
gr. fsl.

I annan stad gera kvartendur athugasemd vid pad ad dregist hafi Gr hofi ad ganga til
kaupsamnings um fasteignina ad [X]. Kauptilbod var gert hinn 25. jali 2016 og hinn 18. agust
s.a. 1& fyrir ad kaupandi steedist greidslumat. begar eftirlitsnefnd mottok kvortun hinn 6. oktober
2016 hafdi ekki verid gerdur kaupsamningur um fasteignina ad [X], en i malinu liggur fyrir
undirritadur kaupsamningur, dags. 5. oktober 2016.

[ andmalum hlutadeigandi fasteignasala koma fram skyringar & umraddum tofum. Er m.a.
tekid fram ad &steedur tafa sé ad rekja til pess ad vedflutningar af [Y] hafi dregist pvi ekki hafi
legid fyrir hvert seljandi ad [Y] hafi viljad radstafa sinum lanum.

Eftirlitsnefndin tekur fram ad i kaupsamningi um solu & [Y] kemur fram ad seljandi skuli aflysa
tilgreindum ahvilandi lanum svo fljétt sem verda ma. ba var ba&dum adilum kaupsamningsins
kunnugt um ad ekki yrdi unnt ad pinglysa nyju lanum fra kvartendum, né flytja eldri lan peirra
af [X], fyrr en seljandi ad [Y] veeri buinn ad aflétta sinum lanum, sbr. akvaedi kaupsamningsins.
pPa kom fram i greidslutilhdgun kaupsamningsins vegna [Y] ad kvartendur hofou frest til 1.
desember 2016 til pess ad greida pann hluta kaupverds til seljanda sem berast atti Gr sélu & eign
peirra & [X], fjarhaed samtals kr. 40.000.000.

Af kaupsamningi um [X] er ljést ad kaupandi peirrar fasteignar bar ad greida til seljenda, sem
eru kvartendur i mali pessu, fjarhaed kr. 32.000.000 med nyjum lanum, sem ekKki yrdi unnt ad
binglysa nema kvartendur myndi aflétta sinum ahvilandi lanum. P& bar kaupanda ad greida
fjarhaed kr. 13.000.000 til kvartenda eigi sidar en 30. ndvember 2016.

[ 1j6si framangreinds, og med visan til annarra skyringa hlutadeigandi fasteignasala i andmaelum
beirra, verdur ekki talid ad skjalagerd vegna fasteignarinnar ad [X] fari gegn dkvaedum laga nr.
70/2015 ad pessu leyti né ad fyrirkomulag hennar hafi valdid kvartendum tjoni. Med hlidsjon
af framangreindu gerir eftirlitsnefnd ekki athugasemdir hvad vardar pennan patt kvortunar.

Kvartendur telja i pridja lagi ad ekki hafi verid geett ad hagsmunum peirra vid verdmat
hlutadeigandi fasteignasala & fasteign peirra ad [X]. Visa peir til pess ad upphaflega hafi verid
lagt til ad halfu fasteignasdlunnar ad fasteignin yrdi sett & kr. 46.800.000, sidar hafi verid fallist
& peirra tillogu um kr. 49.900.000. I malinu liggur fyrir télvuskeyti par sem radlagt er ad
tilgreina séluverd ad fjarhaed kr. 49.000.000, en soluyfirlit tilgreinir 49.900.000 til samraemis
vid beidni seljanda.

Efirlitsnefndin tekur fram ad medfylgjandi andmalum hlutadeigandi fasteignasala var
yfirlitsblad yfir soluverd radhisa i bakkahverfi, sem synir soluverd fasteigna innan sama
markadssveedis. Af pvi yfirliti er [jost ad [X] tilgreindi hasta s6éluverd. Pa ma og til upplysingar
taka fram ad eftirlitsnefndin kannadi opinberar skraningar hja Pjodskra Islands, sbr. verdsja
fasteigna. En par er hagt ad finna upplysingar um kaupverd fasteigna skv. tilteknum
leitarskilyrdum. Ef skodadar eru seldar fasteignir & timabilinu fra jandar 2014 og fram til 12,
juni 2017, sem byggdar voru arunum 1970-1980, steerdir & bilinu 200-250 fm2, kemur i ljés ad
medalverd fasteigna i [...] er um 222.500 pr. fm? Nidurstodur grundvélludust & 15 samningum.



Til samanburdar skal tekid fram ad fermetraverd vegna solu & [X], er fjarhad kr. 236.500 pr.
fm?2.

[ 1j6si framangreinds, og m.t.t. andmela fasteignasala og skyringa, gerir eftirlitsnefnd ekki
athugasemdir hvad vardar pennan patt kvortunar.

[ ljosi alls framangreinds tilkynnist pvi hér med ad eftirlitsnefndin mun ekki adhafast frekar
vegna malsins, sbr. 4. mgr. 19. gr. og 20. gr. laga nr. 70/2015.

Nidurstoour eftirlitsnefndar i kvortunarmalum fela ekki i sér bindandi alit og verdur ekki skotid
til annarra stjornvalda. Adilar geta avallt lagt agreining sinn fyrir domstéla med venjulegum
heetti, sbr. 4. mgr. 20. gr. fsl

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala
PArdéur Bogason hrl., form.
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