Eftirlitsnefnd fasteignasala

Reykjavik, 28. mars 2018.
Efni: Afgreidsla eftirlitsnefndar i tengslum vid sélu sumarhuasalédar ad [X]. (K-014-17)

A. Inngangur.

[ 4. mgr. 19. gr. laga um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. og 20. gr. laganna, er afmarkad
med skyrum hetti hvada peetti eftirlitsnefnd er heimilt ad taka til skodunar pegar kemur ad
kvortunarmalum. Nénar tiltekid skal eftirlitsnefndin taka & méti kvortunum ef kaupandi eda
seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligongu fasteignasala, telur ad
fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda krafist eda fengid
greidda poknun sem hann atti ekki rétt &. bad er hlutadeigandi fasteignasali/ar og kvartandi sem
eiga adild ad kvortunarmali pessu, i pessu tilviki er pad auk kvartanda, [A] Ifs. hja [B].

B. Malsmedferd eftirlitsnefndar og gagnadflun.

Eftirlitsnefnd fasteignasala mottok kvortun [C] (hér eftir nefndur ,,kvartandi*), hinn 22. &gust
2017 og var malinu gefio nimerid K-014-17 i malaskrd nefndarinnar. Kvortunin lytur ad
starfshattum fasteignasalans [A] hja [B] vid milligéngu um sélu sumarhisal6dar ad [X] par sem
kvartandi eru tilgreindur kaupandi eignarinnar.

Medfylgjandi kvortun var greidslukvittun, dags. 22. agast 2017, vegna greidslu kvortunargjalds
til eftirlitsnefndar, sbr. 3. mgr. 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. 14. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd
fasteignasala, nr. 931/2016.

Af fyrirliggjandi kvortun méa rada ad [A] Ifs. hafi annast sélumedferdina en hann vottar
fyrirliggjandi kaupsamning, dags. 5. april 2017. Afmarkast adild i malinu ad framangreindum
adila.

[ kvértun eru gerdar athugasemdir vid starfsheetti [B] vegna sélu & sumarhusalédinni ad [X]. |
kvortun eru medal annars gerdar athugasemdir vid ad ekki hafi verid upplyst um 6ll pau féstu
gjold sem greida beeri af 16dinni asamt pvi ad ekki hafi verid gert séluyfirlit vegna hennar. pa
telur kvartandi ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki gaett hagsmuna sinna sem kaupanda.

I malinu liggja fyrir tvo séluyfirlit, annars vegar s6luyfirlit, dags. 17. mars 2017 og hins vegar
sOluyfirlit dags. 19. juli 2017. Hvorugt séluyfirlitanna eru undirritud af kvartanda en séluyfirlit
fra 17. mars 2017 er undirritad af seljanda.

Hinn 30. agust 2017 6skadi eftirlitsnefnd eftir andmalum og frekari gégnum fra hlutadeigandi
fasteignasala. Andmeeli hlutadeigandi fasteignasala, [A] barust eftirlitsnefndinni hinn 12,
september 2017. Medfylgjandi andmalum var skjalagerd vegna solunnar, kaupsamningur og
sOluyfirlit, dags. 17. mars 2017, samningur um sdlupjonustu, deiliskipulag fristundabyggdar i
landi [...] og I68arleigusamningur [X]. T ljési fyrirliggjandi andmeela voru pau send kvartanda
til upplysinga og eftir atvikum frekari athugasemda med bréfi eftirlitsnefndar, dags. 9.
november 2017. Hinn 14. nGvember 2017 barust eftirlitsnefnd vidbotarathugasemdir kvartanda.
pa afladi eftirlitsnefnd einnig opinberra gagna. Afsal vegna eignarinnar ad [X] hefur ekki farid
farid fram, sbr. opinberar upplysingar, dags. 16. mars 2018.
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A0 lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna og 6flun eftirlitsnefndar & opinberum gdégnum, taldi
nefndin malid nagilega upplyst.

C. Maélavextir. Fyrirliggjandi gogn, umkvdértunarefni o.fl.

Med hlidsjon af kvortun, fyrirliggjandi andmalum sem hafa borist nefndinni og 6drum gégnum
malsins eru malavextir peir ad kvartandi festi kaup & sumarhudsalod ad [X]. Var kaupsamningur
undirritadur hinn 5. april 2017 og barst kaupanda undirritad afsal I6darinnar hinn 21. jali 2017.
Afsalinu hefur hins vegar ekki verid pinglyst sbr. opinberar upplysingar, dags. 16. mars 2018.

Samkvaemt erindi kvartanda er kvartad undan starfshattum [A] Ifs. vid soluferli eignarinnar.
Samkvemt kvortun voru fost gjold vegna sumarhdsalédarinnar kynnt & heimasidu
fasteignasdlunnar og af halfu fasteignasala a pann veg ad l6darleigugjald I6darinnar veeri um
kr. 70.000 & ari og engin frekari gjold pyrfti ad greida af eigninni ef fr4 eru talin 16gbundin
fasteignagjold. Kaupandi greiddi afsalsgreidslu hinn 19. jani 2017 og pegar kaupanda for ad
lengja eftir undirritun afsals hafi hann haft samband vid hlutadeigandi fasteignasala og 6skad
eftir afsali eignarinnar og einnig soluyfirliti. Hlutadeigandi fasteignasali hafi pa sent kaupanda
soluyfirlit, dags. 19. jali 2017, par sem fram kom ad l6darleigugjaldid veeri um kr. 90.000 & ari
auk kr. 15.000 sem greida beeri arlega i sumarhusafélag. | kvortun kemur fram ad kaupandi hafi
pa bent fasteignasalanum um ad hann hafi talid ad 160arleigugjaldid veeri um kr. 70.000 og
hvergi hafi komid fram ad greida skyldi kr. 15.000 i sumarhusafélag. Fasteignasalinn hafi pa
sent kaupanda per skyringar ad upplysingar um lédarleigugjaldid hafi komid fra fyrrum
eiganda l6darinnar og samkvaemt I6darleigusamningi sem kaupandi hafi kynnt sér hafi verid
audvelt ad sja hver naverandi leiga veeri par sem fram keemi ad i april 2005 hafi leigan verid kr.
50.000 og hun teeki hekkunum samkvaemt visitdlu neysluverds. pvi hafi pad legid fyrir ad
I60arleigugjaldid haekkadi & ari hverju og veeri pvi ekki fost tala. pa tok fasteignasalinn fram ad
samkvemt deiliskipulagi sem kaupandi hafi einnig kynnt sér komi fram ad l6darhafar
fristundabyggdarinnar i [...] beri ad stofna med sér félag sem deila skuli kostnadi & félagsmenn
sem falli til vegna vidhalds & vegum o.s.frv.

Eftirlitsnefndin tekur fram ad i malinu liggja fyrir tolvupostsamskipti milli kvartanda og [A]
Ifs. a.m.k. fra 30. mars 2017 til og med 21. juli 2017, sem stadfesta ofangreint.

[ malinu liggur einnig fyrir séluyfirlit, dags. 17. mars 2017, par sem leigugjald er tilgreint &
eftirfarandi hatt:

., Leigugjald um kr. 70. pus. a ari.
A soluyfirliti kemur ekki fram ad leigugjaldid sé bundid vid visitélu neysluverds.

Samkveemt kvortun krafdist kvartandi pess ad kaupin gengju til baka eda verulegur afslattur
yrdi gefinn. Samkvemt svorum hlutadeigandi fasteignasala bar hann erindid upp vid
forsvarsmann seljanda sem hafnadi krofu kaupanda um riftun eda afslatt af séluverdi.

Samkvemt andmalum [A] Ifs. sem eftirlitsnefnd moéttok hinn 12. september 2017 var eignin
tekin til solumedferdar arid 2014 og var forsvarsmadur seljanda inntur eftir upplysingum um
pad hvort hann greiddi onnur gjold af eigninni en fasteignagjold. Hann hafi upplyst
fasteignasalann um ad svo veeri ekki og benti a ad pad hafi verid réttar upplysingar a peim tima.
Samkveaemt hlutadeigandi fasteignasala byggdi séluyfirlitid pvi & upplysingum fra seljanda sem
hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki séd astaedu til ad rengja. I deiliskipulagi fyrir svadid, dags.



22. mai 2000, komi fram ad lodarhafar skuli stofna med sér felag og deila kostnadi.
Fasteignasalinn tok fram ad samkveemt upplysingum sem hann hafi fengid fra forsvarsmanni
seljanda hafi félagid ekki verid stofnad fyrr en arid 2015 eda 2016 en hann hafi liklega ekki
greitt i félagid fyrr en arid 2016. Samkvemt andmalum hlutadeigandi fasteignasala upplysti
seljandi hann aldrei um gjald i sumarhusafélag.

[ ljosi fyrirliggjandi andmela hlutadeigandi fasteignasala, par sem athugasemdum kvartanda
var alfarid motmelt, voru andmelin send kvartanda med bréfi eftirlitsnefndar, dags. 9.
november 2017, til upplysinga og eftir atvikum til frekari athugasemda.

Frekari athugasemdir kvartanda barust eftirlitsnefnd hinn 14. névember 2017, par sem itrekud
eru sjonarmid sem fram koma i kvortun.

Med visan til framangreinds, og med hlidsjon af 4. mgr. 19. gr., sbr. 20. gr. fsl. er Grlausnarefni
mals pessa hvort hlutadeigandi fasteignasali hafi brugdist skyldum sinum skv. l6gum nr.
70/2015, par sem kvartandi telur ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki kynnt kaupanda réttar
og uppfaerdar upplysingar um fost gjold eignarinnar auk pess hafi séluyfirlit eignarinnar ekKi
legid fyrir fyrir undirritun kaupsamnings.

D. Lagareglur.

[ 16gum um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015 (fsl.), sbr. og reglugerdir settar med stod i peim,
er fjallad um réttarstoou fasteignasala, storf og starfsheetti, p.&.m. pau verkefni sem
fasteignasala ber ad sinna I16gum samkvamt.

Strax og fasteignasali feer eign til sélumedferdar, eda honum er falid ad ganga fra kauptilbodi
og/eda kaupsamningi um eign, sem ekki er til sélumedferdar hja 6orum fasteignasala og ekki
hefur verid gert soluyfirlit um og afhent kauptilbodsgjafa, skal hann semja raekilegt yfirlit um
pau atridi sem skipt geta mali vid solu eignarinnar, sbr. 1. mgr. 10. gr. fsl. Samkvaemt 2. mgr.
10. gr. skal soluyfirlitid afhent veentanlegum tilbodsgjafa adur en tilbod er gert i eign og skal
hann stadfesta méttoku pess med nafnritun sinni og dagsetningu. Samkvaemt 3. mgr. 10. gr. fsl.
skal fasteignasali afla undirskriftar seljanda & yfirlysingu um ad efni séluyfirlits skv. 1. mgr. sé
rétt samkveemt bestu vitund hans og samkvemt 4. mgr. 10. gr. fsl. skal fasteignasali uppfeera
soluyfirlit ef soluyfirlit er eldra en priggja manadar nema engar breytingar hafi ordid sem luta
ad efni pess.

I 11. gr. fsl. er fjallad um efni soluyfirlits. Fram kemur i d-1id 2. mgr. 11. gr. ad auk almennrar
lysingar & fasteign skuli m.a. koma fram & séluyfirliti, upplysingar um fost gjold af eigninni. Pa
kemur fram i e-lid 2. mgr. 11. gr. ad auk almennrar lysingar a fasteign skuli koma fram &
soluyfirliti s& kostnadur sem kaupandi hefur af kaupum, par & medal pinglysingarkostnadur,
stimpilgjold, o.fl.

I 12. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasali skuli afla upplysinga sem fram eiga ad koma i
sOluyfirliti. Skal hann sakja upplysingar i opinberar skrar og skyrslur ef unnt er, en astand
fasteignar, gerd hennar og bunad sem fylgja a vid s6lu skal hann kynna sér af eigin raun.
Fasteignasali ber abyrgd & pvi ef upplysingar i soluyfirliti reynast rangar eda 6fullnaegjandi,
enda sé um ad kenna galeysi hans eda peirra er starfa i hans pagu.

I 15. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasali skuli geta hagsmuna kaupanda og seljanda.
Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem gddar vidskiptavenjur og sidareglur
bjoda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geeta réttmaetra hagsmuna
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peirra. Hann skal einnig geeta pess ad adila séu eigi settir 0l6gmaetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir
kostir i samningum.

1 16. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasala er skylt ad annast alla skjalagerd vid solu fasteigna og
skal geta pess i skjolunum, par a medal soluyfirliti, kauptilbodi, kaupsamningi, afsali, vedbréfi
og skuldabréfi, hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram svo eigi verdi um villst. Oll
skjalagerd og samningsgerd skal vondud og svo Ur gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu
tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg. Fasteignasala ber ad stadfesta med undirritun
sinni sampykkt kauptilbod. Fasteignasala ber ad halda og sitja fundi seljanda vid kaupanda vid
gerd kauptilbods og kaupsamnings og stadfesta skjélin med undirritun sinni. Vottun
fasteignasala a undirritun seljanda og kaupanda a kauptilbodi eda kaupsamningi telst naegileg
stadfesting viokomandi skjala af hans halfu.

1 19. gr. fsl. er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar. Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit
med pvi ad fasteignasalar starfi i samraemi vid akvaedi laga pessara og reglugerda sem settar eru
samkvaemt peim, adrar réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og gédar venjur i
fasteignasolu. P4 kemur fram i 4. mgr. 19. gr. fsl. ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli jafnframt
taka & moti kvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir
milligdngu fasteignasala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér tjéni med brotum a starfsskyldum
sinum eda krafist eda fengid greida poknun sem hann atti ekki rétt 4. Kvortun fra kaupanda eda
seljanda skal berast eftirlitsnefndinni innan ars fra pvi ad poknunar var krafist eda hun greidd
eda fra pvi ad peim er kvortun sendir vard eda matti vera ljost ad hann vard fyrir tjoni af voldum
fasteignasala.

[ 1. mgr. 20. gr. laganna segir ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli lata i ljos alit & pvi hvort
fasteignasali hafi att rétt til poknunar i pvi tilviki sem um reedir og hver fjarhaed hennar skuli
vera. Nefndin skal einnig, pegar pess er 6skad, lata i ljos alit & pvi hvort sa er kvartar hafi ordid
fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala, eda peirra er starfa & hans vegum, hver fjarhad tjonsins
er, ef unnt er, og hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til skadabdtaskyldu
fasteignasala.

Hinn 26. oktéber 2016 tok i gildi reglugerd nr. 931/2016 um eftirlitsnefnd fasteignasala.
Samkveemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdarinnar er skodun eftirlitsnefndar bundin vid storf
fasteignasala og leysir hun pvi ekki ur agreiningi sem kann ad vera milli kaupenda og seljenda
fasteignar.

E. Nidurstada og alit eftirlitsnefndar.

Eftirlitsnefnd hefur yfirfarid fyrirliggjandi gogn malsins, andmeeli hlutadeigandi fasteignasala
og vidbétarathugasemdir kvartanda. Likt og rakid hefur verid litur arlausn pessa mals ad pvi ad
kvartandi telur ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki kynnt kaupanda réttar og uppfeerdar
upplysingar um fost gjold eignarinnar auk pess hafi soluyfirlit eignarinnar ekki legid fyrir vid
undirritun kaupsamnings. Telur kvartandi ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki geett
hagsmuna hans vid milligdngu um s6élu sumarhusalédarinnar ad [X].

Hvad vardar pann patt kvortunarinnar er lytur ad gjaldi vegna félags sumarhusaeigenda tekur
eftirlitsnefnd fram ad umkvdrtunarefnid litur ad mestu leyti ad réttarsambandi kaupanda og
seljanda og ekki verdur stadhaft ad hlutadeigandi fasteignasala hafi verid kunnugt um ad slikt
felag hafi verid stofnad & peim tima er salan for fram. Seljandi undirritadi s6luyfirlit dags. 17.
mars 2017 og stadfesti med pvi réttmaeti peirra upplysinga sem fram komu i séluyfirlitinu en i
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bvi var ekki kvedid & um gjald i félag sumarhusaeigenda. Ekki hafi pvi verid tilefni til frekari
skodunar af halfu hlutadeigandi fasteignasala um hvort frekari gjold beri ad greida af 16dinni.
Samkvemt framangreindu sinnti hlutadeigandi fasteignasali skyldu sinni samkvaemt 3. mgr.
10. gr. fsl. og afladi undirritunar seljanda um réttmeeti upplysinganna sem par komu fram auk
pbess er ekki hagt ad stadhafa ad hlutadeigandi fasteignasala hafi verid kunnugt um gjaldid &
peim tima er salan for fram. Samkveemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdar nr. 931/2016 fellur pad utan
valdsvids nefndarinnar ad taka afstodu til einkaréttarlegs agreinings milli kaupenda og seljanda.
Bendir eftirlitsnefndin & ad réttur adila og Urraedi i peim efnum er verndadur af akveedum laga
um fasteignakaup, nr. 40/2002. Er fyrrnefnt akveedi reglugerdarinnar til samraemis vid
afmorkun & valdsvidi eftirlitsnefndar eins og pad hefur verid talkad m.t.t. dkveaeda laga nr.
70/2015.

[ malinu liggja fyrir tvo séluyfirlit, annars vegar séluyfirlit, dags. 17. mars 2017 og hins vegar
sOluyfirlit dags. 19. juli 2017. Hvorugt séluyfirlitanna eru undirritud af kvartanda en séluyfirlit
fra 17. mars 2017 er undirritad af halfu seljanda. Kvartandi heldur pvi fram ad honum hafi ekKi
verido afhent séluyfirlit eignarinnar fyrr en 19. jali 2017, rdmlega premur manudum eftir
undirritun kaupsamnings. pad soluyfirlit hafi pa ekki verid i samraemi vid upplysingar sem
honum hafdi verid kynntar &dur er varda fost gjold eignarinnar auk pess sem pad hafdi ekki
verid undirritad af seljanda. Hlutadeigandi fasteignasali [A] heldur pvi hins vegar fram ad hann
hafi kynnt kaupanda soluyfirlit dags. 17. mars 2017 fyrir undirritun kaupsamnings en honum
l40st ad f&4 undirritun kaupanda & yfirlitio. Ad framangreindu virtu er i 6llu falli ljost ad
hlutadeigandi fasteignasali 1ét kaupanda ekki undirrita mottoku soluyfirlits fyrir undirritun
kaupsamnings og pad soluyfirlit sem 1a fyrir og dagsett er hinn 17. mars 2017, kvad & um eldri
upplysingar um fost gjold eignarinnar og i engu kvedid & um gjold i sumarhusafélag. Feer petta
stod i fyrirliggjandi télvupdstsamskiptum, dags. 19. jali 2017.

[ 1. mgr. 15. gr. fsl. segir ad fasteignasali skuli i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem gédar
vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. Skuli hann lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda,
0g geeta réttmaetra hagsmuna peirra. ba skal 61l skjalagerd og samningsgerd vera vondud og svo
Ur gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glégg, sbr.
2. mgr. 16. gr. fsl. Eftirlitsnefnd telur pad amelisvert med tilliti til framangreindra krafna ad
hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki geett ad pvi ad soéluyfirlit veeri undirritad um mottoku af
halfu tilbodsgjafa &0ur en tilbod var gert i eignina og ad skyrlega keemi par fram uppfaert yfirlit
yfir fost gjold eignarinnar, likt og 16g askilja, sbr. 2. mgr. og 4. mgr. 10. gr. fsl.

pa telur eftirlitsnefnd rétt ad taka fram ad pratt fyrir ad soluyfirlit sem dagsett er hinn 17. mars
2017 hafi verid undirritad af seljanda um réttmaeti upplysinganna hafi fasteignasalanum matt
vera pad ljost ad l16darleigugjaldid veeri a.m.k. ekki pad sama og premur arum adur pegar hann
fékk eignina til sdlumedferdar, enda leggi 16g um s6lu fasteigna og skipa pa fortakslausu skyldu
a herdar fasteignasala ad uppfeera upplysingar i soluyfirliti ef soluyfirlit er eldra en priggja
manada, nema engar breytingar hafi ordid & efni pess, sbr. 4. mgr. 10. gr. fsl. Hvad petta vardar
visar eftirlitsnefnd til fyrirliggjandi tolvupostsamskipta, dags. 19. juali 2017, par sem
hlutadeigandi fasteignasali tekur fram ad Gt fra I6darleigusamningi hafi verid audvelt ad sja
naverandi leigu. Ad framangreindu virtu telur eftirlitsnefnd ad a hlutadeigandi fasteignasala
hafi hvilt su skylda ad kanna hvort upplysingar um fost gjold eignarinnar hafi breyst a
timabilinu og hefdi pad verid i samraemi vid skyldu hans um ad geeta hagsmuna kaupanda sem
0g seljanda.



Telur eftirlitsnefnd ad tilefni sé til ad gera athugasemdir vid skjalagerd hvad pennan patt
kvortunar vardar og bendir & ad ameelisvert sé af halfu fasteignasala ad f4 ekki stadfestingu
kaupanda um mottoku séluyfirlits, sbr. 2. mgr. 10. gr. fsl. og uppfeera ekki upplysingar i
sOluyfirliti likt og kvedid er & um i 4. mgr. 10. gr. fsl. Eftirlitsnefnd tekur fram med visan til
akvaeoa 15. og 16. gr. fsl. ad pad er til samreemis vid godar vidskiptavenjur og gédar venjur i
fasteignasdlu, ad geeta ad pvi ad skjalagerd taki avallt mid af peim adsteedum sem eru fyrir hendi
hverju sinni.

Hins vegar tekur eftirlitsnefnd fram ad kaupandi undirritadi af fasum og frjalsum vilja
kaupsamning hinn 5. april 2017. Med undirritun sinni stadfesti kaupandi ad hann hafi kynnt sér
og ekki gert athugasemdir vid soluyfirlit, I6darleigusamning, breytingar & l6darleigusamningi
og deiliskipulag. Adila greinir & um hvort soluyfirlit hafi verid kynnt fyrir kaupanda en
hlutadeigandi fasteignasali ber sdbnnunarbyrdina i peim efnum.

1 19. og 20. gr. fsl. er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndarinnar. Eftirlitsnefnd ber m.a. ad hafa
eftirlit med pvi ad skjol séu gerd & réttum tima og aritud af peim sem skylt er, ad fasteignasalar
hagi skjalagerd efnislega i samraemi vid akveedi laganna og godar venjur i fasteignasélu og ad
hagsmunir adila ad samningum séu ekki fyrir bord bornir. I ljosi alls framangreinds, og eins og
atvikum er hattad i mali pessu, er pad mat eftirlitsnefndarinnar ad hlutadeigandi fasteignasali
hafi brotid gegn starfsskyldum sinum eins og peer eru skilgreindar ad 16gum, sbr. einkum 10.,
15. og 16. gr. fsl. par sem ekki var getid um rétt og uppfeert 16darleigugjald a séluyfirliti né ad
bvi geett ad soluyfirlit veeri undirritad fyrir gerd kauptilbods i 16dina.

Eftirlitsnefnd telur ad med hlidsjon af framangreindu broti hlutadeigandi fasteignasala hafi hann
ekki att rétt til poknunar vegna starfa sinna i pagu kaupanda og honum beri ad endurgreida
poknun sem honum hafi verid greidd af halfu kaupanda hafi slikt verid gert, sbr. 1. mgr. 20. gr.
fsl. Af fyrirliggjandi gognum malsins er hins vegar ekki ad finna pjonustusamning vid kaupanda
um poknun fasteignasala vegna kaupanna eda upplysingar um ad slikt gjald hafi nu pegar verid
greitt og ma af pvi rada ad slikt gjald hafi ekki verid greitt.

pa telur eftirlitsnefnd ad annmarki a soluyfirliti er vardar fjarhaed l6dargjalds hafi ekki ordid
pbess valdandi ad hafa veruleg ahrif a &kvérdun kvartanda um ad festa kaup a 16dinni og verdur
bvi ekki séd ad annmarkinn hafi valdid kvartanda tjoni, sbr. 4. mgr. 19. gr. fsl.. ba verdur ekki
litid framhja pvi ad kvartandi undirritar kaupsamning, dags. 5. april 2017 og stadfestir med pvi
ad hann hafi kynnt sér deiliskipulag dags. 22. mai 2000, og l6darleigusamning, dags. 11. april
2005. En i l6darleigusamningi kemur fram ad ad l6darleigugjald sé ad fjarhaed 50.000 arlega
og bundid visitélu neysluverds.

Med visan til framangreinds er pad mat eftirlitsnefndar ad samnings- og skjalagerd
hlutadeigandi fasteignasala, [A] Ifs. vegna sumarhisalédarinnar ad [X], hafi verid abotavant og
fari gegn akvedum laga nr. 70/2015. Eftirlitsnefnd beinir peim tilmaelum til hlutadeigandi
fasteignasala ad hann geeti ad pvi framvegis ad upplysingar i soluyfirlitum séu uppferoar til
samramis vid 4. mgr. 10. gr. fsl. og hann lati kaupendur fasteigna stadfesta mottoku soluyfirlita
fyrir gerd kauptilbods liks og fram kemur i 2. mgr. 10. gr. fsl. Hins vegar verdur ekki séd ad
annmarki pessi hafi valdid kvartanda tjoni, sbr. 4. mgr. 19. gr., sbr. 1. mgr. 20. gr. fsl.

I 1josi alls framangreinds og med hlidsjon af umkvértunarefninu, atvika i mali pessu og
fyrirliggjandi gagna, tilkynnist hér med ad eftirlitsnefndin mun ekki adhafast frekar vegna
malsins, sbr. 4. mgr. 19. gr. og 20. gr. laga nr. 70/2015.



I 1j6si pess ad pad er afstada eftirlitsnefndar ad fallast & krofur kvartanda ad hluta, mun
kvortunargjald vegna erindisins verda endurgreitt, sbr. 2. mgr. 14. gr. reglugerdar nr. 931/2016
um eftirlitsnefnd fasteignasala. Pvi beint til kvartanda ad vinsamlegast senda
reikningsupplysingar & télvupdstfang eftirlitsnefndar fasteignasala: enf@entf.is.

Nidurstoour eftirlitsnefndar i kvortunarmalum fela ekki i sér bindandi alit og verdur ekki skotid
til annarra stjornvalda. Adilar geta avallt lagt agreining sinn fyrir domstéla med venjulegum
heetti, sbr. 4. mgr. 20. gr. fsl.

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala

PArdéur Bogason hrl., form.

Kristin Olafsdottir hdl.,
starfsmadur nefndar
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