Eftirlitsnefnd fasteignasala

Reykjavik, 22. jantar 2018.

Efni: Afgreidsla eftirlitsnefndar i tengslum vid sélu fasteignar ad [X]. (mal nr. K-013-
17).

A. Inngangur.

[ 4. mgr. 19. gr. laga um s6lu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. og 20. gr. laganna, er afmarkad
med skyrum hetti hvada peetti eftirlitsnefnd er heimilt ad taka til skodunar pegar kemur ad
kvortunarmalum. Nanar tiltekio skal eftirlitsnefndin taka & moti kvortunum ef kaupandi eda
seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligobngu fasteignasala, telur ad
fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda krafist eda fengid
greidda poknun sem hann atti ekki rétt &. pad er hlutadeigandi fasteignasali/ar og kvartandi sem
eiga adild ad kvortunarmali pessu, i pessu tilviki eru pad fasteignasalarnir [A] Ifs., [B] Ifs. og
[C] Ifs. hj& [D].

B. Malsmedferd eftirlitsnefndar og gagnaoflun.

Eftirlitsnefnd fasteignasala mottok kvortun kvortun fra [E] (hér eftir nefnd ,.kvartandi®‘), hinn
21. 4gust 2017 og var malinu gefid nimerid K-013-17 i malaskra nefndarinnar. Kvortunin lytur
ad starfshattum [D] vid milligongu um sélu fasteignar ad [X], en kvartandi er tilgreind sem
kaupandi fasteignarinnar.

Medfylgjandi kvortun var greidslukvittun, dags. 21. agust 2017, vegna greidslu kvdrtunargjalds
til eftirlitsnefndar, sbr. 3. mgr. 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. 14. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd
fasteignasala, nr. 931/2016.

I erindinu eru medal annars gerdar athugasemdir vid storf starfsmanna fasteignasélunnar en
samkveemt fyrirliggjandi gdgnum vottar [A] Ifs. kauptilbod, dags. 28. febriar 2017. b4 vottar
[B] Ifs. fyrirliggjandi kaupsamnings, dags. 12. april 2017. Af fyrirliggjandi kvortun méa rada ad
gerdar séu athugasemdir vid starfshaetti [F] Ifs., [A] Ifs, [C] Ifs. og [G] l16gfraedings. Afmarkadist
adild i upphafi ad framangreindum adilum en med hlidsjon af andmeelum tdk adildin
breytingum vid medferd malsins fyrir nefndinni og afmarkast na vid tilvitnada fasteignasala, er
onnudust skjalagerd og samskipti vid kvartanda vegna malsins.

Af erindi kvartanda ma rada ad kvartandi telji upplysingar i s6luyfirliti hafa verid 6fullnaegjandi
par sem ekki hafi verid upplyst um galla & eigninni. Pa hafi 16ggiltur fasteignasali ekki verid
vidstaddur vid undirritun kaupsamnings. Somuleidis telji kvartandi ad hlutadeigandi
fasteignasalar hafi ekki geett hagsmuna hennar sem kaupanda vid sélumedferd fasteignarinnar.

Medfylgjandi kvortun var ad finna séluyfirlit vegna fasteignarinnar, sampykkt kauptilbod dags.
28. februar 2017, kaupsamning dags. 12. april 2017, yfirlysing husfélags, dags. 27. jantar 2017,
upplysingar fra pjodskra Islands, kostnadaréaatlun, téluvert magn télvupoéstsamskipta og énnur

gogn.

Hinn 30. agust 2017 éskadi eftirlitsnefnd eftir andmalum og frekari gdgnum fra hlutadeigandi
fasteignasolum. Andmeeli [A] Ifs. fyrir hond [D], barust eftirlitsnefndinni hinn 11. september
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2017. Medfylgjandi andmalum var skjalagerd vegna fasteignarinnar asamt kostnadaruppgjori
og afsali, dags. 7. september 2017.

P4 barst eftirlitsnefnd télvupostur frd kvartanda, dags. 26. nGvember 2017, par sem upplyst var
um lyktir méls og var medfylgjandi télvuposti ad finna kostnadaruppgjor og afsal.

A0 lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna asamt pvi ad afla einnig opinberra gagna, taldi
eftirlitsnefnd malid neaegilega upplyst. Med visan til pess og med tilliti til pess ad medfylgjandi
andmelum hlutadeigandi fasteignasala var ekki ad finna gogn sem ekki hofou pegar komid
fram vid medferd malsins taldi eftirlitsnefnd sér feert ad lysa gagnadflun lokinni.

C. Malavextir. Fyrirliggjandi gégn, umkvértunarefni o.fl.

Med hlidsjon af kvortun, fyrirliggjandi andmalum og 6drum gégnum malsins eru malavextir
peir ad kvartandi keypti fasteign fyrir milligéngu [D] sem annadist sélumedferd a fasteignni ad
[X]. Af fyrirliggjandi kvortun ma rada ad gerdar séu athugasemdir vid starfsheetti [F] Ifs., [A]
Ifs, [C] Ifs. og [G], l6gfraedings. P& vottar [B] Ifs. fyrirliggjandi kaupsamning.

Af erindi kvartanda ma rada ad ibudarkaupin hafi verid fyrirhugud fyrir dottur kvartanda en
forsenda fyrir kaupunum hafi verid st ad fa myglulausa eign vegna veikinda hennar. Samkvamt
kvortun var fasteignin ad [X] skodud tvisvar af kvartanda, hinn 30. jantar 2017 og 27. febrGar
2017. | sampykktu kauptilbodi, dags. 28. febrtar 2017, er kaupverd fasteignarinnar tilgreint
fjarhaed kr. 38.000.000. b4 er ad finna eftirfarandi fyrirvara i fyrirliggjandi kauptilbodi:

., Kaupandi gerir tilbod petta med fyrirvara um dstandsskodun a eigninni sem skal fara fram
eigi sidar en prem dogum fra sampykki tilbods. Kaupanda er kunnugt um ad eignin er i husi
byggdu 1934 og ad innréttingar og golfefni eru gomul. Astandsskodun mun taka mid af pvi.

[ erindi kvartanda kemur fram ad smidur hafi ekki verid tilteekur en kvartandi hafi fengid
ofagleerdan kunningja til ad skoda eignina.

I kvortun kemur i fyrsta lagi fram ad kvartandi telji upplysingar i soluyfirliti rangar, ekki hafi
verid getio um galla & eigninni.

pa eru i 6dru lagi gerdar athugasemdir vid ad ekki hafi verid 16ggiltur fasteignasali vidstaddur
vid undirritun kaupsamnings. Starfsmadur hlutadeigandi fasteignasolu, [G] l6gfraedingur, hafi
haldid fundinn. Kaupsamningur, dags. 12. april 2017, er vottadur af [B] Ifs. sem samkvaemt
kvartanda sat ekki kaupsamningsfund.

I pridja lagi gerir kvartandi athugasemdir er varda framgongu seljanda vid sélumedferdina, s.s.
ad skrifa undir kaupsamning an pess ad rita eftirnafn sitt, skilja eftir 6nothaefan purrkara i
eigninni og fyrir ad upplysa ekki um fukkalykt & badherbergi fasteignarinnar.

[ fjorda lagi gerir kvartandi athugasemdir vid ad ekki hafi verid upplyst um galla & eigninni en
komid hafi i 1jos ad mygla veeri i ibadinni. Fram kemur i kvortun ad kvartandi hafi upplyst
hlutadeigandi fasteignasala, [A] Ifs. um framangreint. Medfylgjandi kvortun var ad finna
svarbréf hlutadeigandi fasteignasala, dags. 24. april 2017. par kemur eftirfarandi fram um
myglu & badherberginu:
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., betta kemur verulega a oOvart, sérstaklega par sem pad var fyrirvari i tilbodinu um
astandsskodun og pad metti adili & pinum vegum & stadinn til ad skoda. Eg man ad ég hvatti
Dig sérstaklega til ad lata skoda petta vel vegna pess sem dottir pin lenti i. *

Fram kemur i kvortun ad kvartandi telji pad rangt ad hlutadeigandi fasteignasali hafi hvatt hana
til astandsskodunar.

[ fimmta lagi ma rada af kvortun ad kvartandi telji sig ekki hafa fengid fullnaegjandi
leidbeiningar i kjolfar meintra galla. | fyrrgreindum t6lvup6sti fra hlutadeigandi fasteignasala,
dags. 24. april 2017, er kvartanda leidbeint um ad fa adila til ad leggja mat a tjonid og kostnad
vid Urbatur svo unnt veeri ad bera pad undir seljanda. Af tdlvupostsamskiptum sem fylgdu med
kvortun ma rada ad kvartandi hafi ennfremur haft samband vid seljanda og ad hlutadeigandi
fasteignasala hafi haft milligongu um samskipti peirra @ mill er varda meinta galla & eigninni.

P4 telur kvartandi ad hlutadeigandi fasteignasalar hafi gengid fram sem malsvari seljenda i
malinu. Samkveemt kvortun var kvartandi bodud til sattafunds sem fara skyldi fram 25. jali
2017 og var henni tilkynnt ad seljandi myndi hafa l6gfreeding med i for og var kvartanda radlagt
slikt hid sama. Sattafundinn satu, auk kaupanda og seljanda og I6gmanns hans, [C] Ifs. og [G],
I6gfreedingur. Fram kemur i kvortun ad kvartandi er sjalf 1ogfreedimenntud og hafdi hdn
vinkonu med & fundinn sér til studnings. Var kvartanda & sattafundi pessum bodin afslattur ad
fjarhaed kr. 500.000, sem kvartandi sampykkti med télvupdsti, dags. 27. jali 2017, med peim
fyrirvara ad veittur yroi frestur til greidslu eftirstodva afsals par til nidurstada leegi i mali pessu
fyrir eftirlitsnefnd. Ekki var fallist & pad ad veita frest af halfu seljanda. Ad mati kvartanda
geettu fulltraar fasteignasélunnar ekki hagsmuna hennar vid fundinn heldur einungis hagsmuna
seljanda auk pess sem fulltrdar fasteignasdlunnar hafi brugdid sér afsidis med seljanda a
fundinum til radfeeringa, an pess ad veita kvartanda kost & hinu sama.

Samkveemt erindi kvartanda var i kostnadaruppgjori, par sem framangreinds afslattar er getid,
beett vid skilmala er kvad & um ad med afslaettinum sé seljandi ekki ad vidurkenna botaskyldu
né ad um galla sé ad reeda. Pa kemur par ennfremur fram ad malinu sé lokid milli adila og peir
eigi ekki frekari krofur & hvorn annan vegna meintra galla. Var kvartandi ekki tilbdin til ad
fallast & pessa skilmala og neitadi ad skrifa undir.

pa kemur fram i erindi kvartanda ad hdan hafi i kjolfario meett a starfstod hlutadeigandi
fasteignasala, hinn 9. agust 2017, med eftirstandandi afsalsgreidslu i lausafé og dskadi par eftir
ad [C] Ifs. vottadi til um efndir. Var pvi neitad. Afsalsgreidslan hafi pvi a peim timapunkti ekki
verid greidd og seljandi hafi i framhaldinu komid malinu i innheimtu.

Ad lokum kemur fram i erindi kvartanda ad hun meti tjon sitt ad lagmarki ad fjarhaed kr.
4.000.000.

Eftirlitsnefnd barust andmeli [A] Ifs. fyrir hond hlutadeigandi fasteignasolu, hinn 11.
september 2017. Er par athugasemdum kvartanda vardandi meint brot & 16gum nr. 70/2015
alfarido métmeelt.

I andmalum hlutadeigandi fasteignasala kemur fram ad kvartandi hafi verid hvattur til ad
framkvaema astandsskodun asamt pvi ad henni hafi verid kunnugt um aldur eignarinnar. P& hafi
astandsskodun farid fram og ekkert komid par fram. A kaupsamning hafi sémuleidis verid beett
vid & bakhlid hans akvedi vegna astandsskodunar, par sem eftirfarandi kemur fram:
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,Samkveemt kauptilbodi lét kaupandi fara fram astandsskooun a eigninni a eigin vegum og
gerir engar athugasemdir vio astand hennar.

pa hafi somuleidis verid beett vid akvaedi i kaupsamning pess efnis ad fatasképur og pvottavél
fylgi med og seljandi beri ekki abyrgd & notudum teekjum.

Fram kemur i fyrirliggjandi andmelum ad starfsmenn fasteignasélunnar hafi leitast vid ad
leidbeina kvartanda sem ekki hafi viljad taka leidbeiningum og ad kvartandi hafi gert peim
skyrlega grein fyrir pvi ad han teldi pau ekki vinna ad sinum hagsmunum. P& hafi kvartandi
itrekad verid hvott til ad leita sér adstodar I6gmanns.

pa kemur fram ad erfidlega hafi gengid ad na sattum vardandi eftirstandandi afsalsgreidslu en
& endanum hafi seljandi fengist til ad fallast & &dur bodin afslatt ad fjarhaed kr. 500.000, dsamt
pvi ad fella nidur allan innheimtu kostnad. I kjélfarid hafi undirritun afsals farid fram sem og
kostnadaruppgjor par sem samkomulag vegna afslattarins kom fram.

Samkveemt andmalum sat [G] 16gfreedingur, kaupsamningsfund en [B] Ifs. las yfir skjolin og
vottadi pau. ba hafi [C] Ifs. setid afsalsfundinn, undirbuid skjolin og vottad.

Eftirlitsnefnd barst hinn 26. nGvember 2017, télvupdéstur fra kvartanda par sem fram kemur ad
kvartandi hafi neydst til ad taka afarkostum seljanda med fyrirvdrum hans par sem henni hafi
ekki verid steett & ad bida eftir nidurstddu domstdla.

Med visan til framangreinds, og med hlidsjon af 4. mgr. 19. gr., sbr. 20. gr. fsl. er Grlausnarefni
mals pessa hvort hlutadeigandi fasteignasalar hafi brugdist skyldum sinum skv. légum nr.
70/2015, par sem kvartandi telur pau ekki hafa geett hagsmuna sinna sem kaupanda. Pa telur
kvartandi ad upplysingar samkvemt soluyfirliti hafi verid i dsamremi vid astand
fasteignarinnar par sem ekki hafi verid getid um galla & eigninni. ba eru gerdar athugasemdir
vid leidbeiningar hlutadeigandi fasteignasala vardandi meinta galla & eigninni.

D. Lagareglur.

[ 16gum um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015 (fsl.), sbr. og reglugerdir settar med stod i peim,
er fjallad um réttarstodu fasteignasala, storf og starfsheetti, p.&.m. pau verkefni sem
fasteignasala ber ad sinna I16gum samkvamt.

[ 2. gr. laganna segir ad peim einum sé heimilt ad hafa milligéngu fyrir adra um kaup, solu eda
skipti & fasteignum eda skraningarskyldum skipum sem hafa til pess 16ggildingu syslumanns.

Strax og fasteignasali feer eign til solumedferdar, eda honum er falid ad ganga fré kauptilbodi
og/eda kaupsamningi um eign, sem ekki er til sélumedferdar hja 6orum fasteignasala og ekki
hefur verid gert sluyfirlit um og afhent kauptilbodsgjafa, skal hann semja raekilegt yfirlit um
pbau atridi sem skipt geta mali vid solu eignarinnar, sbr. 1. mgr. 10. gr. fsl.

[ 11. gr. fsl. er fjallad um efni séluyfirlits. Fram kemur { c-1id 2. mgr. 11. gr. ad auk almennrar
lysingar & fasteign skuli koma fram a soluyfirliti, upplysingar um astand eignar og einstakra
hluta hennar, par & medal um galla sem seljanda og/eda fasteignasala er kunnugt um & eign.

I 12. gr. laganna segir i 1. mgr. ad fasteignasali skuli afla upplysinga sem fram eiga ad koma i
soluyfirliti. Skal hann sekja upplysingar i opinberar skrar og skyrslur ef unnt er, en astand
fasteignar, gerd hennar og banad sem fylgja a vid s6lu skal hann kynna ser af eigin raun. I 2.
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mgr. laganna segir ad fasteignasali beri abyrgd a pvi ef upplysingar i s6luyfirliti reynast rangar
eda ofullnaegjandi, enda sé um ad kenna galeysi hans eda peirra er starfa i hans pagu.

I 15. gr. laganna segir ad fasteignasali skuli i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem gédar
vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda,
0g geeta réttmatra hagsmuna peirra. Hann skal einnig geeta pess ad adila séu eigi settir
6logmaetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir kostir i samningum.

[ 1. mgr. 16. gr. laganna segir ad fasteignasala sé skylt ad annast alla skjalagerd vid solu
fasteigna og skal geta pess i skjolunum, par & medal soluyfirliti, kauptilbodi, kaupsamningi,
afsali, vedbréfi og skuldabreéfi, hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram svo eigi
verdi um villst. [ 2. mgr. sému greinar segir ad 61l skjalagerd og samningsgerd skuli véndud og
svo Ur gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg.
Fasteignasala ber ad stadfesta med undirritun sinni sampykkt kauptilbod.

I 19. gr. laganna er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar og segir ad eftirlitsnefnd fasteignasala
skuli hafa eftirlit med pvi ad fasteignasalar starfi i samreemi vid akveaedi laga pessara og
reglugerda sem settar eru samkvaemt peim, adrar réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf
fasteignasala og godar venjur i fasteignasolu.

[ 4. mgr. 19. gr. sému laga kemur fram ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli jafnframt taka & moti
kvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligéngu
fasteignasala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda
krafist eda fengid greidda pdknun sem hann atti ekki rétt 4. Kvortun fra kaupanda eda seljanda
skal berast eftirlitsnefndinni innan ars fra pvi ad poknunar var krafist eda hdn greidd eda fra pvi
ad peim er kvortun sendir vard eda matti vera ljost ad hann vard fyrir tjoni af voldum
fasteignasala.

I 1. mgr. 20. gr. laganna segir ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli lata i 1jos alit & pvi hvort
fasteignasali hafi att rétt til poknunar i pvi tilviki sem um radir og hver fjarhaed hennar skuli
vera. Nefndin skal einnig, pegar pess er 6skad, lata i ljos alit & pvi hvort sa er kvartar hafi ordid
fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala, eda peirra er starfa a hans vegum, hver fjarhad tjonsins
er, ef unnt er, og hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til skadabotaskyldu
fasteignasala.

Hinn 26. oktéber 2016 tok i gildi reglugerd nr. 931/2016 um eftirlitsnefnd fasteignasala.
Samkveemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdarinnar er skodun eftirlitsnefndar bundin vid storf
fasteignasala og leysir hun pvi ekki ur agreiningi sem kann ad vera milli kaupenda og seljenda
fasteignar.

E. Nidurstada og alit eftirlitsnefndar.

Eins og kvortun er Gr gardi gerd og med hlidsjon af fyrirliggjandi gognum, lytur
umkvortunarefni malsins m.a. ad pvi ad kvartandi telur hlutadeigandi fasteignasala ekki hafa
geett hagsmuna sinna sem kaupanda ad fasteign og ekki hafi verid getid um galla & fasteigninni
ad [X]. Upplysingar samkveaemt soluyfirliti fasteignarinnar hafi pvi verid i 6samraemi vid astand
fasteignarinnar. Einnig eru gerdar athugasemdir vid ad enginn l6ggiltur fasteignasali hafi setiod
kaupsamningsfund asamt pvi ad gerdar eru athugasemdir vid leidbeiningar hlutadeigandi
fasteignasala vardandi meinta galla & eigninni.



Eftirlitsnefnd fasteignasala

Hvad vardar athugasemdir kvartanda er varda leidbeiningarskyldu hlutadeigandi fasteignasala
i kjolfar galla tekur eftirlitsnefnd fram ad i malinu liggur fyrir téluvert magn télvupdstsamskipta
a milli kvartanda og starfsmanna [D] par sem leitast er vid ad leidbeina kvartanda. Visar
eftirlitsnefnd t.a.m. til fyrirliggjandi tolvuposts, dags. 24. april 2017, par sem [A] Ifs. leidbeinir
adilaum ad leggja mat & tjonid og kostnad vid Urbeetur svo unnt veeri ad bera pad undir seljanda.
pa verdur ekki annad radid af fyrirliggjandi gégnum en ad starfsmenn hlutadeigandi
fasteignasolu hafi leitast vid ad seetta adila, m.a. haldid sattafund hinn 27. juli 2017. P& verdur
ekki annad séd en ad leitast hafi verid vid ad svara fyrirspurnum og tolvupdostum eftir bestu
getu. Eftirlitsnefnd gerir ekki athugasemd vid starfshetti og leidbeiningar hlutadeigandi
fasteignasala hvad petta vardar enda i samraemi vid goda venju i fasteignasolu. Pa er pad
nidurstada eftirlitsnefndar ad ekki verdi annad radid af goégnum malsins en ad hlutadeigandi
fasteignasali hafi leitast vid ad geeta hagsmuna beggja adila, sbr. 15. gr. og 16. gr. fsl. Med visan
til framangreinds er pad pvi nidurstada eftirlitsnefndar hvad pennan pétt vardar ad kaupandi
hafi ekki ordid fyrir tjoni sem rekja ma til brota fasteignasalans & starfskyldum sinum.

pa eru i kvortun gerdar athugasemdir vid ad enginn l6ggiltur fasteignasali hafi setid
kaupsamningsfund, hann hafi einungis setid starfsmadur fasteignasélunnar, [G], 16gfreedingur.
Hins vegar er fyrirliggjandi kaupsamningur, dags. 12. april 2017, vottadur af [B] Ifs. Faer petta
stod i andmelum hlutadeigandi fasteignasolu par sem fram kemur ad [G] hafi setid fundinn en
[B] yfirfarid skjalid og vottad.

Eftirlitsnefnd gerir athugasemdir vid pessi vinnubrdégd og aréttar ad samkveemt 2. gr. fsl. er
peim einum heimilt ad hafa milligdngu fyrir adra um kaup, sélu eda skipti & fasteignum sem
hafa til pess loggildingu syslumanns. Samkvemt upplysingum eftirlitsnefndar hefur
vidkomandi starfsmadur hlutadeigandi fasteignasélu hvorki 6dlast 16ggildingu né hefur hun
fengid veitta starfsheimild fra eftirlitsnefnd & grundvelli 8. gr. a. fsl., en handhafar slikrar
heimildar hafa formlegar heimildir ad 16gum til ad sinna mjog afmoérkudum verkefnum sem
talin upp eru med temandi heetti i Il6gum nr. 70/2015.

Eftirlitsnefndin tekur fram ad til samraemis vid skyr akvaedi laga nr. 70/2015 bar fasteignasala
ad sitja alla fundi par sem skjol eru undirritud, sbr. 3. mgr. 16. gr. fsl. Hins vegar mé rada af
gognum malsins ad l6ggiltur fasteignasali for yfir skjol er varda milligongu um sélu
fasteignarinnar og stadfestir pau med vottun sinni. Hlutadeigandi faasteignasali er s& sem
abyrgdina ber og er mali pessu beint ad honum sem adila mals I6gum samkveaemt. pa verdur
ekki séd ad pessi vinnubrogd né skjalagerd hlutadeigandi fasteignasala hafi valdid kvartanda
tjoni hvad petta atridi vardar.

Hvad vardar alitaefni um galla a fasteigninni sem kvartandi festi kaup & ad [X] skal tekid fram
ad slikt umkvortunarefni fjallar ad verulegu leyti um réttarsamband kaupanda og seljanda i
tilefni af galla an pess ad pad hafi i for med sér brot & starfsskyldum fasteignasala. Af kvortun
ma rada ad kvartandi hafi skodad eignina i tvigang, i jantar 2017 og aftur i febrdar 2017, &dur
en kauptilbod var gert i eignina. ba er gerdur fyrirvari af halfu kvartanda i fyrirliggjandi
kauptilbodi, dags. 28. febriar 2017. P4 kemur fram i kvortun ad kvartandi hafi fengid
ofagleerdan kunningja til ad skoda eignina. Vert er ad taka fram ad ekki verdur 16gd su skylda
a fasteignasala vid milligongu um sélu & fasteign ad sjé til pess ad kaupandi, sem sett hefur
fram slikan fyrirvara, framkvami slika astandsskodun asamt fagmanni. Er slikt undir kaupanda
eignarinnar komid. Pa kemur ennfremur fram i kvortun ad forsendur fasteignakaupanna hafi
verid ad festa kaup & eign sem laus veeri vid myglu s6kum veikinda hja dottur kaupanda. Ad
mati eftirlitsnefndar hafi pad gefid kaupanda tilefni til ad ganga ar skugga um ad eignin veeri
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laus vid slikt. P& verdur ekki litido fram hja peirri stadreynd ad kaupandi og seljandi hafa komist
ad samkomulagi sin & milli um afslatt ad fjarhaed kr. 500.000, og fer pad stod i fyrirliggjandi
kostnadaruppgjori.

Samkveemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdar nr. 931/2016 fellur pad utan valdsvids eftirlitsnefndar ad
taka afst6du til einkaréttarlegs agreinings milli kaupenda og seljanda svo sem i tengslum vid
galla & fasteign, en réttur adila og Urreedi i peim efnum er verndadur af dkveedum laga um
fasteignakaup, nr. 40/2002. Er fyrrnefnt akvaedi reglugerdarinnar til samraemis vid afmérkun &
valdsvidi eftirlitsnefndar eins og pad hefur verid tilkad m.t.t. kvaeda laga nr. 70/2015. I ljosi
framangreinds mun eftirlitsnefndin ekki i mali pessu taka afstodu til pess hluta
umkvortunarefnis sem snyr ad slikum agreiningi & milli kaupanda og seljanda.

Med hlidsjon af fyrirliggjandi gdégnum malsins, verdur ekki annad radid en ad hlutadeigandi
fasteignasali hafi fullneegt upplysingaskyldu eftir sinni bestu vitund og i samreemi vid akvedi
laga nr. 70/2015 og ad skjalagerd taki mid af pvi. ba er pad nidurstada eftirlitsnefndar ad ekki
verdi annad radid af gdgnum malsins en ad hlutadeigandi fasteignasali hafi leitast vid ad geeta
hagsmuna beggja adila, sbr. 15. gr. og 16. gr. fsl. Med visan til framangreinds er pad pvi
nidurstada eftirlitsnefndar ad kaupandi hafi ekki ordid fyrir tjoni sem rekja ma til brota
fasteignasalans a starfskyldum sinum.

Eftirlitsnefnd beinir peim tilmalum til hlutadeigandi fasteignasala ad peir geeti ad pvi framvegis
ad l6ggiltur fasteignasali sitji alla fundi med kaupendum og seljendum par sem undirritun skjala
fer fram, sbr. m.a. 3. mgr. 16. gr. fsl.

[ 1j6si alls framangreinds og med hlidsjon af umkvértunarefninu, atvika i mali pessu og
fyrirliggjandi gagna, tilkynnist hér med ad eftirlitsnefndin mun ekki adhafast frekar vegna
malsins, sbr. 4. mgr. 19. gr. og 20. gr. laga nr. 70/2015.

Med hlidsjon af nidurstodu eftirlitsnefndar i malinu og i 1josi pess ad ekki er fallist a krofur
kvartanda rennur kvortunargjald i rikissjod, sbr. 3. mgr. 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. 2. mgr.
14. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016.

Nidurstodur eftirlitsnefndar i kvortunarmalum fela ekki i sér bindandi alit og verdur ekki skotid
til annarra stjornvalda. Adilar geta lagt agreining sinn fyrir domstéla med venjulegum hatti,
sbr. 4. mgr. 20. gr. fsl.

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala
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