Eftirlitsnefnd fasteignasala

Reykjavik, 21. mars 2017.

Efni: Afgreiosla eftirlitsnefndar i tengslum vid sélu 4 fasteign aéd [X], (mal nr. K-019-16).

A. Inngangur.

4. mgr. 19. gr. laga um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, sbr. og 20. gr. laganna, er afimarkad
med skyrum hatti hvada peetti eftirlitsnefnd er heimilt ad taka til skodunar pegar kemur ad
kvortunarmélum. Nanar tiltekio skal eftirlitsnefndin taka 4 moti kvortunum ef kaupandi eda
seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligongu fasteignasala, telur ad
fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum 4 starfsskyldum sinum eda krafist eda fengid
greidda poknun sem hann 4tti ekki rétt 4. bad er hlutadeigandi fasteignasali/ar og kvartandi sem
eiga adild ad kvortunarmali pessu, 1 pessu tilviki er pad [A] Ifs. hja fasteignasélunni [B].

B. Milsmeoferd eftirlitsnefndar og gagnadflun.

Eftirlitsnefnd fasteignasala motték kvortun [C] (hér eftir nefnd , kvartandi*), hinn 16. juli 2016
og var malinu gefid nimerid K-019-16 i malaskra nefndarinnar. Kvértunin 1ytur ad starfshattum
fasteignasolunnar [B] vid milligdngu um solu fasteignar ad [X], par sem kvartandi er tilgreindur
kaupandi eignarinnar.

[ erindinu eru gerdar athugasemdir vid storf fasteignasdlunnar vid milligobngu um solu
fasteignarinnar ad [X]. Nénar tiltekid telur kvartandi ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki
upplyst um galla 4 eigninni og ad upplysingar & soluyfirliti hafi verid rangar d4samt pvi sem
skodunarmadur samkvamt sélufyrirliti sé ekki 16ggiltur fasteignasali. P4 telur kvartandi ad
hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki geett hagsmuna hennar vid milligongu um sélu
fasteignarinnar.

Medtylgjandi kvortun var kaupsamningur, dags. 7. april 2016, og ber skjalagerdin med sér ad
[A] lfs. hafi annast um s6lu fasteignarinnar og afimarkast adild i mali pessu af pvi. P4 var einnig
medfylgjandi kvértun ad finna soluyfirlit, kauptilbod, dags. 11. mars 2016, vottad af [D], nema
i nami til 16ggildingar, yfirlysing husfélags, dags. 21. febraar 2016, fundargerdir hisfélags og
bréfasamskipti.

Hinn 25. juli 2016 6skadi eftirlitsnefnd eftir andmalum og frekari gégnum fra hlutadeigandi
fasteignasala, [A]. Andmeli hlutadeigandi fasteignasala bérust eftirlitsnefndinni hinn 14.
september 2016. 1 1j6si fyrirliggjandi andmela voru pau send kvartanda til upplysinga og eftir
atvikum frekari athugasemda med bréfi eftirlitsnefndar, dags. 23. september 2016. Frekari
athugasemdir barust fra kvartanda hinn 27. september 2016. Med bréfi eftirlitsnefndar, dags. 7.
oktéber 2016 voru athugasemdir kvartanda sendar hlutadeigandi fasteignasala til upplysinga
asamt pvi sem oskad var eftir undirritudu soluyfirliti, pjonustusamningi vid kaupanda,
kaupsamningsuppgj6ri og uppgjori 4 greidslu umsyslugjalds kaupanda til fasteignasélunnar.
Umbednar upplysingar barust eftirlitsnefnd hinn 18. oktober 2016. P4 afladi eftirlitsnefnd
einnig opinberra gagna. Pess ber ad geta ad kvartandi undirritar afsal hinn 24. febriiar 2017 og
er nu pinglystur 100% eigandi. Var afsal og afsalsuppgjor sent til eftirlitsnefndar hinn 8. mars
2017.
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Ad lokinni yfirferd fyrirliggjandi gagna og 6flun eftirlitsnefndar &4 opinberum gdégnum, taldi
nefndin malid nagilega upplyst.

C. Mailavextir, Fyrirliggjandi gogn, umkvértunarefni o.fl.

Med hlidsjon af kvortun, fyrirliggjandi andmeelum sem hafa borist nefndinni og 68rum gégnum
malsins eru malavextir peir ad kvartandi festi kaup 4 fasteigninni ad [X] og var kaupsamningur
undirritadur hinn 7. april 2016.

[ erindi kvartanda, sem eftirlitsnefnd métték hinn 16. juli 2016, kemur fram ad kvartandi telur
eignina hafa verid haldna gbllum. Samkvemt kvortun kom ekkert fram um galla 4 séluyfirliti
en ad vid skodun hafi seljandi minnst & ad kitta pyrfti 4 milli eininga en nagur peningur eigi ad
vera til 1 hussjodi til ad borga pad. Pa kemur fram { erindinu ad skdmmu eftir ad kaupandi flutti
inn hafi komid { 1j6s ad gerd hafi verid uttekt & husinu arid 2011 vegna galla sem ad mati
kvartanda hafi verid leynt. Samkvamt kvortun heldur seljandi fasteignarinnar pvi fram ad hann
hafi upplyst um alla galla & eigninni frd upphafi og metur kvartandi pad sem svo ad
fasteignas6lunni hafi verid tilkynnt um gallana.

[ kvortun eru einnig gerdar athugasemdir vid ad [D] solufulltriii sé skradur skodunarmadur
samkvamt soluyfirliti en [D] er ekki 16ggiltur fasteignasali en hann vottar einnig fyrirliggjandi
kauptilbod, dags. 11. mars 2016.

[ soluyfirliti vegna fasteignarinnar kemur fram ad um sé ad reda vandada og gdda eign. Er par
ekki getid um galla 4 fasteigninni.

b4 telur kvartandi ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki gatt hagsmuna sinna vid milligdngu
ad solu fasteignarinnar heldur fremur fordast samskipti vid kaupanda. Kvartandi telur sig ekki
hafa fengid neinar radleggingar fra hlutadeigandi fasteignasala um hvernig best s¢ ad sntia sér
1 malum sem pessum.

Medfylgjandi kvortun var bréf 16gmanns kaupanda til seljenda fasteignarinnar ad [X] par sem
farid er fram a afslatt Gr hendi seljenda ad fjarhaed kr. 675.000,-.

I malinu liggur fyrir kauptilbod, dags. 11. mars 2016. I 19. t1. kauptilbodsins kemur m.a. fram
ad adilar hafi kynnt sér yfirlysingu husfélags sem hafi legid fyrir vid undirritun kauptilbodsins.

[ fyrirliggjandi kaupsamningi, undirritudum af kaupanda og seljendum, dags. 7. april 2016,
kemur eftirfarandi fram:

., Eignin afhendist i nmiverandi dstandi sem kaupandi hefur kynnt sér vio skodun og samkveemt
soluyfirliti [B] sem er hluti af samningi pessum.

Kaupandi hefur kynnt sér yfirlysingu husfélags en par kemur fram um framkvemdir (kittun milli
eininga) og yfirtekur kaupandi peer framkvemdir vegna eignarinnar. "

[ fyrirliggjandi yfirlysingu husfélags, dags. 21. febrtiar 2016, kemur eftirfarandi fram.

. Sampykkt  hefur verid ad laga kittun milli eininga en gert er rdd fyrir ad
byggingastjoratrygging borgi pad. "
b4 kom einnig fram ad innistada a bankareikningi husfélagsins veeri kr. 1.132.286,-.

Andmeeli [E] hrl. £.h. hlutadeigandi fasteignasala barust nefndinni hinn 14. september 2016. bar
kemur fram ad hlutadeigandi fasteignasala hafi ekki verid kunnugt um ad agallar 4 ibudinni
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veeru meiri en seljandi hafdi upplyst um og komu fram i yfirlysingu husfélags. Einnig kemur
fram ad hlutadeigandi fasteignasala hafi ekki verid kunnugt um matsgerd fra arinu 2011 pé er
kvartandi visar til { kvértun sinni.

[ andmaelum sinum tekur hlutadeigandi fasteignasali enn fremur fram ad um sé ad reda
agreining milli kaupanda og seljenda um astand fasteignarinnar og ad sa 4greiningur vardi hann
ckki par sem hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki vitad um aztlad 4stand fasteignarinnar og ad
pad hafi ekki verid synilegt vid skodun & eigninni.

Samkvemt fyrirliggjandi andmelum kvedst hlutadeigandi fasteignasali hafa annast skodun
fasteignarinnar 4dur en hun var tekin til sélumedferdar og annast alla helstu skjalagerd er vardar
s6lu hennar. Hlutadeigandi fasteignasali bendir enn fremur 4 ad kvartandi hafi undirritad
soluyfirlit og um leid fengid athenta yfirlysingu husfélags. Eftirlitsnefndin tekur fram af pessu
tilefni ad medal gagna liggur fyrir kauptilbod, dags. 11. mars 2016, yfirlysing husfélags,
undirritud af halfu seljanda, dags. 21. febraar 2016. ba liggur fyrir Utprentad soluyfirlit sem
dagsett er hinn 11. mars, eda 4 sama degi og kauptilbodid, og er pad undirritad af halfu
kaupanda. F4 andmeli fasteignasalans pannig stod i fyrirliggjandi gégnum.

Ad lokum kemur fram 1 andmaelum ad hlutadeigandi fasteignasali hafi itrekad reynt ad midla
malum og stadid fyrir fundum med kaupanda og seljendum tvivegis, annars vegar 7. juli 2016
og hins vegar 20. juli 2016.

[ ljési fyrirliggjandi andmela hlutadeigandi fasteignasala, par sem athugasemdum kvartanda
var alfarid motmelt, voru andmelin send kvartanda med bréfi eftirlitsnefndar, dags. 23.
september 2016 til upplysinga og eftir atvikum til frekari athugasemda.

Frekari athugasemdir kvartanda barust eftirlitsnefnd hinn 27. september 2016, par sem gerdar
voru athugasemdir vid pau ummeeli { andmalum hlutadeigandi fasteignasala ad hann hafi sjalfur
annast skodun fasteignarinnar. I athugasemdum kvartanda er bent 4 ad [D] er skradur
skodunarmadur samkvaemt s6luyfirliti og hann hafi einnig séd um méttdku kauptilbods og 611
samskipti vegna kaupanna.

Kvartandi gerir einnig athugasemdir vid ummeeli hlutadeigandi fasteignasala um ad hafa leitast
vid ad midla malum. Samkvemt kvartanda attu fundirnir sér stad ad frumkveedi seljenda.

Ad lokum kemur eftirfarandi fram i athugasemdum kvartanda:

. Umkvortunarefnid mitt vardandi [A] er ekki ad hann hafi leynt gollum ibidarinnar, enda trii
ég pvi alveg ad hann hafi ekki vitad af peim. Kvortunin snyr ad pvi ad hann geetti ekki minna
hagsmuna i pessu mali, eins og honum bar og hann veitti mér enga rddgjof. Vanreksla hans
pessum atridum urdu til pess ad ég neyddist til ad rada mér logmann sem kostar heilmikla
peninga.

Med bréfi eftirlitsnefndar, dags. 7. oktdber 2016, voru vidbdtarathugasemdir kvartanda sendar
hlutadeigandi fasteignasala til upplysinga og eftir atvikum til frekari athugasemda af hans halfu.
Vid sama tilefni var 6skad eftir undirritudu séluyfirliti, pjénustusamningi vid kaupendur,
kaupsamningsuppgjéri og uppgjori vegna greidslu umsyslugjalds. Umbedin gdgn og frekari
athugasemdir hlutadeigandi fasteignasala barust eftirlitsnefnd hinn 18. oktéber 2016. { bréf sinu
voru fyrri andmeli og sjénarmid sem bar komu fram itrekud og aréttar hlutadeigandi
fasteignasali ad hann hafi skodad eignina og annast gerd skjala vegna hennar. P4 er tekid fram
ad [D] hafi fyrir mistok verio tilgreindur sem skodunarmadur eignarinnar 1 séluyfirliti.



[ frekari athugasemdum hlutadeigandi fasteignasala kemur fram ad hann hafi leidbeint
kvartanda um pydingu pess ad halda eftir greidslu kaupverds, ad pad veeri gert 4 eigin dbyrgd
og dheettu og hann hafi upplyst um ad kvartanda kynni ad verda gert ad greida drattarvexti af
eftirstddvum kaupverds.

Med visan til framangreinds, og med hlidsjon af 4. mgr. 19. gr., sbr. 20. gr. fsl. er urlausnarefni
mals pessa hvort hlutadeigandi fasteignasali hafi brugdist skyldum sinum skv. 16gum nr.
70/2015, par sem kvartendur telja ad hann hafi ekki gett hagsmuna sinna sem kaupendur ad
fasteigninni ad [X].

D. Lagareglur.

[ 16gum um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, (fsl), sbr. og reglugerdir settar med stod i peim,
er fjallad um réttarstéou fasteignasala, storf og starfshatti, p.a.m. pau verkefni sem
fasteignasala ber a0 sinna 16gum samkvaemt.

I2. gr. laganna segir ad peim einum sé heimilt ad hafa milligdngu fyrir adra um kaup, sélu eda
skipti 4 fasteignum eda skraningarskyldum skipum sem hafa til pess 16ggildingu syslumanns.

[ 2. mgr. 8. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasala beri sjalfum ad sinna peim verkefnum sem
16ggilding hans ner til og akveedi II. kafla laganna taka til. Honum er pé heimilt ad fela
einstkalingum sem starfa hja honum eda félagi hans um fasteignasdlu einsték afmorkud
verkefni. Honum er po aldrei heimilt ad fela 6drum eftirfarandi verkefni: alla meginskjalagerd,
svo sem samningu s6luumbod, gerd soluyfirlits, tilbodsgerd, kaupsamningsgerd og afsalsgerd,
radgjof til kaupanda og seljanda, setu 4 fundi par sem kaupandi eda seljandi undirritar skjol,
gerd verOmats, skodun fasteignar og fjarhagslegt uppgjor.

I 1.mgr. 8. gr. a. laganna segir ad prétt fyrir akvaedi 2. mgr. 8. gr. er heimilt ad fela nemendum
i nami til 16ggildingar 1 sdlu fasteigna og skipa sem lokid hafa einni 6nn med fullnaegjandi
medaleinkunn og starfa sem sélumenn hja l6ggiltum fasteignasala ad sinna dkvednum
verkefnum. Verkefnin eru utlistud med temandi heetti i 16gunum og eru; ad adstoda
fasteignasala vio gerd séluyfirlits, ad adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods, ad syna
fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par ad latandi, ad adstoda fasteignasala vid gerd
fjarhagslegs uppgjor.

i 10. gr. laganna er fjallad um skyldu fasteignasala til ad gera séluyfirlit. I 2. mgr. 10. gr. segir
ad adur en tilbod er gert i eign skuli veentanlegum tilbodsgjafa athent s6luyfirlitid og skal hann
stadfesta mottoku pess med nafnritun sinni og dagsetningu. I 3. mgr. 10. gr. segir ad
fasteignasali skuli afla undirskriftar seljanda & yfirlysingu um ad efni soluyfirlits skv. 1. mgr.
sé rétt samkvamt bestu vitund hans.

[ 11. gr. laganna er fjallad um efni s6luyfirlits. Segir i 1. mgr. ad fasteignasali skuli geeta pess
vandlega ad 4 soluyfirliti komi fram 611 grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar
sem, asamt skodun kaupanda a eign pegar vid 4, ma etla ad geti verid grundvollur akvérdunar
hans um hvort hann kaupir eignina og hvada verd hann er tilbtinn ad greida fyrir hana.

ba er ennfremur kvedid 4 um i dkvaedum 11. gr. fsl. ad i sluyfirliti purfi m.a. ad tilgreina
htsgjold og yfirstandandi eda veentanlegar framkvemdir sem bGid er ad akveda a fundi
husfélags, sé um fj6leignarhis ad reda, og um stodu eiganda gagnvart hussjodi og
framkveemdasj6di husfélags. Auk upplysingar um 4stand eignar og einstakra hluta hennar, par
a medal um galla sem seljanda og/eda fasteignasala er kunnugt um 4 eign.



Er akvadi petta til samreemis vid 25. gr. fjoleignahusalaga nr. 26/1994, sem fiallar um
yfirlysingu husfélags. Nanar tiltekid er fjallad um upplysingaskyldu seljanda vid sélu
eignarhluta i fjdleignarhusi. Er markmid slikrar upplysingaksyldu ad tryggja ad sem gleggst
g6gn og upplysingar liggi fyrir vid s6lu og koma pannig i veg fyrir deilur og eftirmél sidar. [ 5.
mgr. 25. gr. laganna kemur m.a. fram ad annist loggiltur fasteignasali sélu eignar i
fjoleignarhisi skal hann sjé til pess ad pau gégn og upplysingar, sem um getur i 1.—4. mgr.,
liggi fyrir og séu rakilega kynnt kaupanda ddur en kaupsamningur er gerdur og undirritadur. Er
um ad reda upplysinga um yfirstandandi eda fyrirhugadar framkvaemdir, vidgerdir eda
endurbztur dsamt stodu i his- og framkvamdasjédi.

I1. mgr 12. gr. laganna segir ad fasteignasali skuli afla upplysinga sem fram eiga ad koma i
sOluyfirliti. Skal hann s®kja upplysingar i opinberar skrar og skyrslur ef unnt er, en 4stand
fasteignar, gerd hennar og binad sem fylgja 4 vid s6lu skal hann kynna sér af eigin raun. { 2.
mgr. 12. gr. segir ad fasteignasali beri dbyrgd 4 pvi ef upplysingar { séluyfirliti reynast rangar
eda ofullnagjandi, enda s¢ um ad kenna galeysi hans eda peirra er starfa i hans pagu. I 3. mgr.
12. gr. segir svo ad skylda fasteignasala til ad veita upplysingar samkvemt 16gum um
fasteignakaup sé 6had skyldum fasteignasala samkvemt 16gunum.

f 15. gr. laganna segir ad fasteignasali skuli { hvivetna leysa af hendi stérf sin svo sem gédar
vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda,
og geeta réttmeetra hagsmuna beirra. Hann skal einnig geta pess ad adila séu eigi settir
Ologmeetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir kostir 1 samningum.

f1.mgr 16. gr. segir ad fasteignasala sé skylt ad annast alla skjalagerd vid sélu fasteigna og
skal geta pess 1 skjolunum, par 4 medal séluyfirliti, kauptilbodi, kaupsamningi, afsali, vedbréfi
og skuldabréfi, hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram svo eigi verdi um villst. I 2.
mgr. somu greinar segir ad 61l skjalagerd og samningsgerd skuli véndud og svo tr gardi gerd
a0 hagsmunir beggja adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg. Fasteignasala ber
a0 stadfesta med undirritun sinni sampykkt kauptilbod.

i 19. gr. laga um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015 er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar
fasteignasala. Par segir i 1. mgr. ad eftirlitsnefnd skuli hafa eftirlit med pvi ad fasteignasalar
starfi i samrami vid dkvedi laganna og reglugerda sem settar eru samkvaemt peim, adrar
réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og gddar venjur 1 fasteignasélu.

f4.mgr. 19. gr. sému laga kemur fram ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli jafnframt taka 4 méti
kvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir milligéngu
fasteignasala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum 4 starfsskyldum sinum eda
krafist eda fengid greidda poknun sem hann 4tti ekki rétt 4. Kvortun fra kaupanda eda seljanda
skal berast eftirlitsnefndinni innan 4rs fra pvi a0 poknunar var krafist eda hin greidd eda fré pvi
ad peim er kvortun sendir vard eda matti vera ljost ad hann vard fyrir tjéni af v6ldum
fasteignasala.

{ 1. mgr. 20. gr. laganna segir ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli lata i 1jos alit 4 pvi hvort
fasteignasali hafi 4tt rétt til poknunar 1 pvi tilviki sem um redir og hver fjarhad hennar skuli
vera. Nefndin skal einnig, pegar pess er dskad, lata 1 1jos alit 4 pvi hvort sa er kvartar hafi ordid
fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala, eda peirra er starfa 4 hans vegum, hver fjarhad tjonsins
er, ef unnt er, og hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til skadabétaskyldu
fasteignasala.



Hinn 26. oktdber 2016 tok i gildi reglugerd nr. 931/2016 um eftirlitsnefnd fasteignasala.
Samkvaemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdarinnar er skodun eftirlitsnefndar bundin vid stérf
fasteignasala og leysir hiin pvi ekki ur agreiningi sem kann ad vera milli kaupenda og seljenda
fasteignar.

E. Nidurstada og alit eftirlitsnefndar.

Eftirlitsnefnd hefur yfirfarid fyrirliggjandi gégn malsins og andmeli hlutadeigandi
fasteignasala. Likt og rakid hefur verid litur urlausn pessa mals ad pvi ad kvartendur telji ad
upplysingar um eignina, sem fram komu { soluyfirliti hafi verid rangar og telja kvartendur sig
hafa ordid fyrir tjoni vegna leyndra galla sem ekki hafi verid upplyst um vid kaupin. b4 telur
kvartandi enn fremur ad hlutadeigandi fasteignasali hafi ekki geett réttmeetra hagsmuna sinna
vid milligébngu um sélu a fasteigninni ad [X].

Leggja verdur til grundvallar i mali pessu, baedi Gt fra fyrirliggjandi gégnum og andmeelum
fasteignasalans og kvartanda, ad kvartendur hafi vid kaup sin verid upplystir um ad kitta purfti
4 milli eininga, pé svo pad hafi ekki komid fram berum ordum & soluyfirliti pa komu per
upplysingar fram & yfirlysingu husfélags, dags. 21. febriar 2016, sem samkvamt upplysingum
fré fasteignasala var athent kaupanda vid undirritun hans & séluyfirlit, sem er dagsett hinn 11.
mars 2016, likt og fyrirliggjandi kauptilbod. En hvor tveggja er undirritad af halfu kvartanda.

Hvad vardar adra leynda galla sem fram koma i matsgerd frd 2011 kemur fram i andmalum
hlutadeigandi fasteignasala a0 honum hafi ekki verid kunnugt um hana og ad hann hafi ekki
haft adrar upplysingar um astand eignarinnar adrar en par sem seljandi upplysti um og komu
fram i yfirlysingu husfélags.

P4 kemur ennfremur fram i vidbdtarathugasemdum kvartanda ad umkvortunarefnid snti ekki
ad pvi ad hlutadeigandi fasteignasali hafi leynt géllum enda trai kvartandi ad hann hafi ekki
vitad af peim. I 1jési fyrirliggjandi gagna verdur talid ad fasteignasalinn hafi ekki vanreekt
skyldur sinar ad pessu leyti, sbr. einkum 11. gr. fsl., enda er lagt til grundvallar ad hlutadeigandi
fasteignasali hafi ekki verid kunnugt um umraedda skyrslu fré arinu 2011 né ad seljandi hafi
sérstaklega upplyst um hana.

Med visan til framangreinds er pad nidurstada eftirlitsnefndarinnar ad ekki sé tilefni til ad gera
athugasemdir vid skjalagerd hlutadeigandi fasteignasala eins og atvikum mals pessa er hattad.
b4 er pad nidurstada eftirlitsnefndar ad ekki verdi annad radid af gdégnum malsins en ad
hlutadeigandi fasteignasali hafi leitast vid ad geeta hagsmuna beggja adila, sbr. 15. gr. og 16.
gr. fsl., sbr. m.a. haldid fundid med adilum. Med visan til umkvortunarefnis i malinu verdur
ekki talid ad hlutadeigandi fasteignasali hafi gerst brotlegur vid dkvaedi laga nr. 70/2015.

P4 tekur eftirlitsnefndin ennfremur fram, m.a. med hlidsjon af malsatvikum sem fjalla ad
verulegu leyti um réttarsamband kaupanda og seljanda i tilefni af galla an pess ad pad hafi i for
med sér brot a starfsskyldum fasteignasala, ad samkvemt 3. mgr. 12. gr. reglugerdar nr.
931/2016 fellur pad utan valdsvids eftirlitsnefndar ad taka afstédu til einkaréttarlegs agreinings
milli kaupenda og seljanda svo sem i tengslum vid galla 4 fasteign, en réttur adila og rreedi i
peim efnum er verndadur af akvedum laga um fasteignakaup, nr. 40/2002. Er fyrrnefnt dkveedi
reglugerdarinnar til samraemis vid afmorkun 4 valdsvidi eftirlitsnefndar eins og pad hefur verid
tulkad m.t.t. &kvaeda laga nr. 70/2015.



Med hlidsjon af fyrirliggjandi gognum malsins, verdur ekki annad r4did en ad hlutadeigandi
fasteignasali hafi fullnzgt upplysingaskyldu eftir sinni bestu vitund og 1 samreemi vid dkvadi
laga nr. 70/2015 og ad skjalagerd taki mid af pvi. Med visan til framangreinds er pad pvi
nidurstada eftirlitsnefndar ad kaupandi hafi ekki ordid fyrir tjéni sem rekja ma til brota
fasteignasalans 4 starfskyldum sinum.

Af gefnu tilefni tekur eftirlitsnefndin fram ad { malinu liggur fyrir ad kaupandi hefur gert kréfu
4 hendur seljanda vegna pess galla sem hann telur vera 4 fasteigninni ad [X]. Af fyrirliggjandi
gognum ma rada ad fasteigninni hefur pegar verid afsalad til kvartanda, sbr. fyrirliggjandi afsal
hinn 24. febraar 2017. Samkvaemt afsalsuppgjori, dags. 23. febriar 2017, sem er undirritad af
badum adilium m4 sjd ad peir hafi samid um afslatt af kaupverdi sem nemur fjarhad kr.
390.000.

[ lj6si alls framangreinds og med hlidsjéon af umkvortunarefninu, atvika i mali pessu og
fyrirliggjandi gagna, tilkynnist hér med ad eftirlitsnefndin mun ekki adhafast frekar vegna
malsins, sbr. 4. mgr. 19. gr. og 20. gr. laga nr. 70/2015.

Hvad vardar pann patt kvortunar er snyr ad stérfum solufulltraans [D] og mégulegri adkomu
hans ad milligbngu um sélu fasteignarinnar tekur eftirlitsnefndin fram ad honum var veitt
starfsheimild 4 grundvelli 8. gr. a. fsl. hinn 6. jantar 2017. Pad er fyrst a pvi timamarki sem
sélufulltrai hefur formlegar heimildir ad 16gum til ad sinna afmérkudum verkefnum sem talin
eru upp med temandi hetti { 16gum nr. 70/2015. Eru pau verkefni unnin 4 dbyrgd og undir
eftirliti pess fasteignasala er undirritar umsoknina, sbr. framangreind umfjollun. Vid afgreidslu
a pessu mali verdur bessi pattur ekki tekinn til frekari skodunar, enda snyr alit petta eingdngu
a0 pvi hvort fasteignasali hafi med brotum 4 starfsskyldum sinum valdid kaupanda eda seljanda
tjoni og/eda fengid greidda poknun sem hann atti ekki rétt 4. Tekin hefur verid afstada til hvor
tveggja 1 aliti pessu.

Eftirlitsnefnd telur b6 rétt ad taka fram ad pad er litid alvarlegum augum af halfu eftirlitsnefndar
ef starfsemi fasteignasala reynist med peim hetti ad solufulltrium séu falin verkefni sem
16ggiltum fasteignas6lum einum er heimilt ad inna af hendi samkvamt 16gum. Visbendingar
um slikt kunna jafnframt ad gefa asteedu til frumkveediseftirlits af halfu nefndarinnar &
grundvelli 4. mgr. 21. gr. fsl.

Nidurstédum eftirlitsnefndar { kvortunarmalum felur ekki { sér bindandi alit og verdur ekki
skotid til annarra stjornvalda. Adilar geta hins vegar lagt dgreining sinn fyrir domstéla med
venjulegum heetti, sbr. 4. mgr. 20. gr. fsl.

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala

bérdur Bogason hrl., form.

Kristin Olafsdéttir hdl.,
starfsmadur nefndar






