Eftirlitsnefnd fasteignasala

Reykjavik, 29. september 2016

Efni: Erindi eftirlitsnefndar i tengslum vid kaup a fasteign ad [X].(Mal nr. K-011-16)

I
Eftirlitsnefnd motték kvoértun [A] og [B] (hér eftir nefnd ,kvartendur®) vegna sélu
fasteignarinnar ad [X], hinn 28. april 2016. Var malinu gefid nimerid K-011-16 i malaskra
nefndarinnar.

I kjolfar méttoku kvortunar afladi eftirlitsnefnd opinberra gagna er varda hina seldu
fasteign, s.s. vedbandayfirlits og pinglysts afsals um fasteignina, dags. 6. mai 2016.
Jafnframt Oskadi eftirlitsnefnd eftir pvi vid hlutadeigandi fasteignasala, [C] Ifs., ad
nefndinni yrou send andmeeli vid kvortuninni auk gagna sem umkvortunarefnid varda.
Andmeli auk umbedinna gagna barust nefndinni hinn 3. jini 2016. Medal gagna er barust
eftirlitsnefnd var 61l meginskjalagerd vegna s6lu fasteignarinnar, s.s. gagntilbod dags. 11.
november 2015, undirritad af kaupendum og seljendum og vottad af [C] Ifs. og [D],
kaupsamningur um fasteignina, dags. 3. desember 2015, undirritadur af kaupendum og
seljendum og vottadur af [E] Ifs., pinglyst hinn 11. desember 2015 og afsal um fasteignina,
dags. 11. april 2016, undirritad af kaupendum og seljendum og vottad af [E] Ifs. b4 voru
einnig medfylgjandi énnur skjol er varda milligongu umraeddrar fasteignar, s.s. s6luyfirlit
um fasteignina, yfirlysing husfélags, soluumbod og pjonustusamningur vegna solu
fasteignarinnar. ba voru medfylgjandi ymis télvupdstsamskipti er varda umkvértunarefnid.
Var bad fasteignasalinn [E] hrl., fh. fasteignasélunnar [F], sem annadist um samskipti
vegna malsins vid kvartendur. | L]os1 andmela og fyrirliggjandi gagna telur eftirlitsnefndin
rétt ad kvortun beinist gegn [E] Ifs., en ekki 66rum fasteignasélum sem ad malinu koma.

Auk framangreindra gagna voru einnig medfylgjandi andmealum hlutadeigandi
fasteignasala, afrit tveggja vedskuldabréfa, utgefin af kvartendum vegna kaupa 4
fasteigninni, annars vegar vegna lans kvartenda hja {slandsbanka og hins vegar vegna lans
hja Lifeyrissj6di Verzlunarmanna (hér eftir nefndur ,,LIVE®).

f 1j6si andmaela og medfylgjandi gagna fra hlutadeigandi fasteignasala sendi eftirlitsnefnd
kvartendum bréf par sem peim var gefinn kostur 4 ad koma ad frekari athugasemdum vegna
malsins. Nefndinni barust frekari athugasemdir og gogn fra kvartendum hinn 20. jani 2016.
Medfylgjandi athugasemdum kvartenda voru tolvupdstsamskipti kvartenda vid starfsmenn
[F] fasteignasolu og starfsmann LIVE og afrit kaupsamnings um fasteignina.

Par sem uppgjor voru ekki medal gagna fra fasteignasalanum 6skadi eftirlitsnefndin 4 ny
eftir pvi ad pau yrou send. Moéttok eftirlitsnefndin pau gégn hinn 27. september 2016. Gafu
fyrirliggjandi gogn eftirlitsnefnd einnig tilefni til pess ad afla upplysinga fra Lifeyrissjédi
Verzlunarmanna.
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[ 1j6si andmela kvartenda, medfylgjandi gagna og annarra fyrirliggjandi gagna taldi
eftirlitsnefnd mélid nagilega upplyst. Taldi eftirlitsnefnd pvi ekki astaedu til ad dska eftir
frekari andmaelum hlutadeigandi fasteignasala, m.a. med tilliti til malshradareglu 9. gr.
stjérnsyslulaga, nr. 37/1993. Lauk gagnadflun eftirlitsnefndar hinn 27. september 2016.

II

Med hlidsjon af kvortun, fyrirliggjandi andmalum og 60rum gdgnum malsins eru
méalavextir peir ad kvartendur keyptu fasteign ad [X]. Hafdi fasteignasalan [F] milligéngu
um sélu fasteignarinnar. [C] Ifs. annadist i fyrstu skjalagerd vegna solu fasteignarinnar og
vottadi m.a. gagntilbod, dags. 11. november 2015, sem sampykkt var af kvartendum.
Samkvamt fyrirliggjandi gognum tok [E] Ifs. vid af starfsskyldum [C] Ifs. vid umradd
fasteignavidskipti, hinn 3. desember 2015, pegar kaupsamningur var undirritadur. ba
annadist [E] Ifs. jafnframt gerd afsals, sem var undirritad hinn 11. april 2016.

Samkveemt fyrirliggjandi kaupsamningi um s6lu fasteignarinnar var greidslutilhdgun
kaupverds med peim heetti ad hluti af kaupverdi fasteignarinnar 4tti ad greidast med toku
tveggja lana. I kaupsamningi var greidslutilhdgun nénar tiltekid tilgreind med peim heetti
ad kvartendur attu ad greida kr. 7.250.000 med lani fra lanastofnun hinn 1 febriar 2016,
gegn skilyrtu vedleyfi 4 2. vedrétti. Samkveemt kaupsamningi atti fyrsti gjalddagi lansins
ad vera hinn 1. mars 2016. P4 attu kvartendur ad greida kr. 29.250.000 vid afhendingu
fasteignarinnar hinn 28. febriar 2016, gegn skilyrtu vedleyfi a 1. vedrétti og fyrsti gjalddagi
atti ad vera hinn 1. april 2016.

[ kvortun kemur fram ad kaupendur hafi tryggt sér lan ad fjarheed kr. 29.250.000 fra
Lifeyrissjodi Verzlunarmanna (,,LIVE®), vegna greidslu sem atti ad fara fram hinn 28.
febriiar 2016, sem tryggja atti med 1. vedrétti 1 fasteigninni ad [X]. Kvartendur telja sig
hafa ordid fyrir tjoni vegna pess ad [F] fasteignasala hafi farid med videigandi lanaskjél of
snemma til pinglysingar og i framhaldi af pvi athent lifeyrissjodnum hin pinglystu skjol
sem afgreiddi 14nid til samraemis vid fyrirmeli 1 skilyrtu vedleyfi. Ordrétt segir i kvortun:

. Kaupendur afhentu [F] fasteignasolu lanasamning fra LIVE pann 19.01.2016. Vi
méttoku lanasamnings gerdi [F] fasteignasala krofu til pess ad kaupendum greiddu
seljendum pa pegar greidslu sem samsvaradi lantokugjaldi ad uppheed kr. 364,000.

[F] fasteignasala for i beinu framhaldi med undirritadan lanasamning til pinglysingar.
Afhenti LIVE pinglystan lanasamning sem lagdi lansupphed ad frddreginni
lantokukostnadi, innd reikning seljanda 32 dogum fyrr en kaupsamningur sagoi til um.
Um leid skapadi [F] fasteignasala kaupendum afborgunar og vaxtakostnad sem nemur kr.
126.916 kr. fyrr en pau gerdu rdd fyrir. Par af nema vextir kr 100.000 kr. Til ad Kaupendur
geetu greitt pessa uppheed fyrr en pau gerdu rdd fyrir, purfiu kaupendur ad taka lan fyrir
heildaruppheedinni med 13,5% voxtum. *

Eftirlitsnefndin tekur fram { pessu sambandi ad medal skjala liggur fyrir pinglyst skilyrt
vedleyfi fra seljendum til kaupenda par sem heimilud er vedsetning 4 hina seldu eign, [X]
4 nyjum lanum fra kaupendum. Er pvi pinglyst hinn 26. jantar 2016. Einnig liggur fyrir
pinglyst vedskuldabréf fra Lifeyrissjodi Verzlunarmanna, hofudstoll samtals ad fjarhaed kr.
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29.250.000. Bréfinu var pinglyst hinn 26. jantar 2016. Voru skjélin afhent af halfu
fasteignasélunnar og mottekin hja lifeyrissjédnum hinn 27. jantar 2016.

f andmaelum hlutadeigandi fasteignasala er pvi fyrst og fremst motmaelt ad pad sé a abyrgd
fasteignasélunnar ad lanveitandi greidi lanid ut fyrr en greidsla atti ad fara fram samkvaemt
kaupsamningi. Fyrirliggjandi eru t6lvupdstsamskipti kvartenda vid lifeyrissjédinn par sem
fram kemur ad vi0 afgreidslu lana hja lifeyrissjodnum sé ekki horft til kaupsamnings,
heldur séu lan greidd ut pegar pinglyst skj6l hafa borist sjodnum. P4 segir ordrétt i
andmaelum hlutadeigandi fasteignasala:

~Pad sem enn stydur pa vissu mina ad LIVE hafi verid ljost ad greida cetti lanid 1t 28
Jebriar 2016 og ad mistokin liggi hja peim er ad i télvupdsti [A], annars keerenda, til m.a.
starfsmanna [F], dags. 25. februar 2016, segir ordrétt: ., Sem betur fer hef ég tolvupdst sem
synir fram a ad ég oska eftir pvi vid LIVE ad vid viljum ad fyrsti gjalddagi sé ekki fyrr en
1. april og lanid sé greitt ut eins og kemur fram i kauptilbodinu.* Klidur LIVE kemur
svosem fram i fleiri atrioum og md par til nefna ad um leid og gdégnin berast
fasteignasélunni um dramotin 2015/2016 er skradur fyrsti gjalddagi ldns LIVE 3. janiar
2016 !!*

bess skal getid ad eftirlitsnefnd hefur ekki borist télvuskeyti pad sem visad er til i
andmelum hlutadeigandi fasteignasala, par sem kvartandi 6skar eftir pvi vid LIVE ad fyrsti
gjalddagi lansins skuli vera 1. april 2016 og ad 1anid skuli greitt Gt til samraemis vid
kauptilbod. Hins vegar hefur eftirlitsnefnd méttekid t6lvuskeyti par sem kvartandi greinir
hlutadeigandi fasteignasala fr4 pvi ad hun hafi 6skad eftir pvi vid LIVE ad greidslu lansins
yrdi hagad a framangreindan hatt. ba skal tekid fram ad i fyrirliggjandi vedskuldabréfi
vegna lans kvartenda hja LIVE, kemur fram ad fyrsti gjalddagi skuli vera hinn 3. jandar
2016. Er vedskuldabréfid dagsett hinn 30. névember 2015 og undirritad af kvartendum. I
kaupsamningi um fasteignina kemur fram ad greidsla med umraeddu 1ani skuli fara fram
hinn 28. febrar 2016 og fyrsti gjalddagi tilgreindur 1. april 2016.

I
[ 16gum um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, (fsl.), sbr. og reglugerdir settar med stod
i peim, er fjallad um réttarstodu fasteignasala, storf og starfsheetti, p.4.m. pau verkefni sem
fasteignasala ber ad sinna l6gum samkvaemt.

I 15. gr. fsl. kemur fram ad fasteignasali skuli gaeta hagsmuna kaupanda og seljanda.
Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem g6dar vidskiptavenjur og
sidareglur bjéda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geeta
réttmectra hagsmuna peirra. Hann skal einnig gaeta pess ad adila séu eigi settir 6logmeetir,
6sanngjarnir eda dedlilegir kostir i samningum.

I 16. gr. fsl. kemur m.a. fram ad 611 skjalagerd og samningsgerd skuli vera vondud og svo
ur gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg.
Fasteignasala ber ad stadfesta med undirritun sinni sampykkt kauptilbod. Fasteignasala ber
a0 halda og sitja fundi seljanda og kaupanda vid gerd kauptilbods og kaupsamnings og
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stadfesta skjolin med undirritun sinni. Vottun fasteignasala 4 undirritun seljanda og
kaupanda 4 kauptilbodi eda kaupsamningi telst naegileg stadfesting vidkomandi skjala af
hans halfu.

I 19. gr. fsl. er fjallad um hlutverk eftirlitsnefndar. Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa
eftirlit med pvi ad fasteignasalar starfi { samraemi vid dkvaedi laga pessara og reglugerda
sem settar eru samkveemt peim, adrar réttarreglur sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala
og gbdar venjur i fasteignasolu. Skal eftirlitsnefnd m.a. hafa sérstakt eftirlit med pvi ad
fasteignasalar geri pau skjol er 16g pessi og gddar venjur 1 fasteignasolu bjéda, ad skjol séu
gerd 4 réttum tima og 4ritud af beim sem skylt er, ad fasteignasalar hagi skjalagerd efnislega
i samraemi vid akvadi laganna og gdédar venjur i fasteignasolu, ad hagsmunir adila ad
samningum séu ekki fyrir bord bornir o.fl., sbr. ndnar i 2. mgr. 19. gr. fsl.

ba kemur fram 1 4. mgr. 19. gr. fsl. ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli jafnframt taka 4
méti kvértunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordid ad fyrir
milligbngu fasteignasala, telur ad fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum 4
starfsskyldum sinum eda krafist eda fengid greidda poknun sem hann atti ekki rétt a.
Kvértun fra kaupanda eda seljanda skal berast eftirlitsnefndinni innan ars fra pvi ad
poknunar var krafist eda hun greidd eda fra pvi ad peim er kvortun sendir vard eda matti
vera ljést ad hann vard fyrir tjoni af véldum fasteignasala.

Samkvamt 1. mgr. 20. gr. fsl. skal eftirlitsnefnd fasteignasala skal lata 1 1jds alit a bvi hvort
fasteignasali hafi att rétt til poknunar 1 pvi tilviki sem um reedir og hver fjarhaed hennar
skuli vera. Nefndin skal einnig, pegar pess er dskad, lata i 1jos alit 4 pvi hvort sa er kvartar
hafi ordid fyrir tjéni vegna starfa fasteignasala, eda peirra er starfa 4 hans vegum, hver
fjarhad tjonsins er, ef unnt er, og hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til
skadabodtaskyldu fasteignasala.

IV

Likt og ad framan hefur verid rakid snyr mal petta fyrst og fremst ad pvi ad kvartendur telja
sig hafa ordid fyrir tjoni vegna pess ad greidsla samkvaemt kaupsamningi med andvirdi
lans fra Lifeyrissjédi Verzlunarmanna for fram um fjorum vikum fyrir umsaminn
greidsludag samkvamt kaupsamningi, auk pess sem gerdar eru athugasemdir vid ad fyrsti
gjalddagi lansins hafi verid hinn 3. mars 2016, en i kaupsamningi er gjalddagi tilgreindur
hinn 1. april 2016. Telja kvartendur framangreint vera a abyrgd hlutadeigandi
fasteignasolu, par sem farid var med lanaskjél i pinglysingu of snemma sem leiddi til pess
ad sjodurinn greiddi Gt 14nid fyrr, eda hinn 29. januar 2016, sem leitt hafi til aukins
vaxtakostnadar.

Eftirlitsnefnd hefur yfirfarid fyrirliggjandi gdogn malsins, einkum med tilliti til skjalagerdar
hlutadeigandi fasteignasala.

[ gagntilbodi um solu fasteignarinnar, dags. 11. névember 2015, sem undirritad er af
kvartendum og seljanda kemur fram ad kaupverd skuli m.a. greitt med umraeddu lani fra
Lifeyrissj6di Verzlunarmanna vid athendingu fasteignarinnar, hinn 28. febrtar 2016. b4



Eftirlitsnefnd fasteignasala

kemur fram { kauptilbodi ad fyrsti gjalddagi lansins skuli vera 1. april 2016. I kaupsamningi
er greidslutilhogun kaupverds tilgreind a sama hatt og i gagntilbodinu.

[ gagntilbodinu er sérstaklega tekid fram ad peningagreidsla Ur lanum geti tekid allt ad 15
vitkum dégum ad berast til seljanda fra pinglysingardegi. [ pvi sambandi tekur
eftirlitsnefndin fram ad pinglysing lanaskjala getur, undir venjulegum kringumstaedum
tekid allt ad fimm virka daga, ef ekki lengur.

[ andmeelum fasteignasalans kemur fram ad { tilvikum pegar ekki 4 ad greida ur nyjum
lanum fyrr en nokkud 16ngu eftir undirritun kaupsamnings, likt og i pessu mali, leggi hann
a pad rika dherslu ad lanapappirar liggi fyrir 4 fasteignasélunni eigi sidar en 10-15 dégum
fyrir umsaminn greidsludag, svo timi gefist til pess ad gera videigandi pappira, pinglysa og
koma pinglystum lanapappirum til kaups hja vidkomandi lanastofnun.

Fa framangreind andmeeli fasteignasalans stod i kvortun kaupanda, dags. 28. april 2016,
par sem m.a. eftirfarandi kemur fram:

»Vid undirritun kaupsamnings [innsk. hinn 3. desember 2015] lagdi [E] Ifs dherslu d pad
vid kaupendur ad peir afhentu fasteignasélunni lanasamninga med gédum fyrirvara par
sem pinglysing geeti tekid nokkurn tima. Jafnframt upplysti hann kaupendur um ad pad
veeri hlutverk [F] fasteignasolu ad fara med lanasamning til pinglysingar, { framhaldi ad
afhenda pinglystan lanssamning til lanveitenda, til ad greida ldnid a tilsettum tima [
samrceemi vio kaupsamning.*

ba telja kvartendur sig hafa ordid fyrir tjoni og gera kréfu um greidslu af halfu
fasteignasalans, sbr. eftirfarandi ummeeli i kvortun:

,» Kaupendur oska eftir urskurdi eftirlitsnefndar fasteignasala um hvort tilgreindir loggiltir
Jfasteignasalar [F] fasteignasélu, hafi med athdfnum sinum valdid kaupendum fidrtioni med
pvi ad radstafa umsaminni kaupsamnings greidslu 32 dogum fyrr en kaupsamningur sagdi
til um.

Kaupendur hafa itrekad farid pess a leit vid [E] loggiltan fasteignasala, hrl, [F]
Jasteignasdlu, ad kaupendum veeri beettur sd skadi sem pau sannanlega haf ordid fyrir med
pvi ad [F] fasteignasala greiddi kaupendum, sem neemi vaxtakostnadi pess tima er umreedd
greidsla bars seljendum fyrr en kaupsamningur kvad d um. "

I malinu liggur fyrir fyrsti greidslusedill vegna afborgunar af lani pvi sem mal petta snyst
um fra Lifeyrissj0di Verzlunarmanna. Gjalddagi afborgunar er hinn 3. mars 2016. Af
greidslusedlinum ma rdda ad fjarheed afborgunar er samtals kr. 126.913, par af eru vextir
tilgreindir ad fjarhaed kr. 99.450. Vaxtatimabilid er tilgreint fra 29. jantiar 2016 - 3. mars
2016, eda fra kaupdegi bréfsins og fram ad gjalddaga afborgunar. Samkveemt fyrirliggjandi
upplysingum midar Lifeyrissjédur Verzlunarmanna upphafsdag vaxta vid pann dag pegar
lan er keypt og andvirdi pess radstafad, i pessu tilviki hinn 29. jantar 2016. bess ber ad
geta ad Olikar reglur eru 4 milli lanastofnana, p.m.t. lifeyrissjéda, um hver skuli vera
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upphafsdagur vaxta. Algengt er ad upphafsdagur sé sa dagur sem vedskuldabréf er
undirritad og gefid ut, eda sidar i lanaferlinu svo sem vid greidslu 4 andvirdi lansins.

Samkvamt fyrirliggjandi upplysingum midar Lifeyrissjodur Verzlunarmanna upphafstima
vaxta vid pann dag pegar 1anid er keypt og andvirdi pess radstafad, sem i mali pessu var
hinn 29. jantar 2016. I mali pessu liggur fyrir ad & peim degi var andvirdi lansins varid til
uppgreidslu 4 ahvilandi lani seljenda og eftirstodvar millifeerdar beint inn 4 reikning i eigu
seljanda, sbr. fyrirliggjandi pinglyst skilyrt vedleyfi, dags. 12. jantar 2016.

Samkvemt upplysingum fra Lifeyrissjodi Verzlunarmanna redur ekki tilgreindur
gjalddagi i kaupsamningi hvener fyrsti gjalddagi lans er gefin Gt af halfu sj6dsins heldur
hvener lan er greitt Gt, sbr. m.a. fyrirliggjandi tolvuskeyti fra [...], deildarstjéra lanadeildar
sjodsins, dags. 23. mars 2016. Til skyringar 4 pessu hefur lifeyrissjédurinn gefid per
upplysingar ad strax vid mottdku pinglystra skjala eru lanaumsoknir settar i greidsluferli
og andvirdi greitt it innan sama ménadar, sem hefur alla jafna pzer afleidingar ad fyrsti
gjalddagi er neestu manadarmoét. Einu undantekningarnar fra pvi er ef pinglyst skjol berast
2-3 doégum fyrir manadarmot pa naest ekki ad keyra ut gjalddagann fyrr en par nastu
méanadarmot, eftir ad lan er greitt, likt og & vid i mali pessu.

Med visan til alls framangreinds, og med hlidsjon af fyrirliggjandi gégnum, er 1jést ad pad
hefdi litlu skipt, fyrir timamark fyrsta gjalddaga, enda pott fasteignasali hefdi farid med
pinglyst skjol til lifeyrissjodsins sidar en raun bar vitni, eda a.m.k. 10-15 dogum fyrir
umsaminn greidsludag sem var hinn 28. februar 2016. Fyrsti gjalddagi lansins hefdi engu
ad sidur ordid hinn 3. mars 2016.

Hvad vardar vaxtakostnad i tengslum vid fyrsta gjalddaga lansins, og mogulegt tjon
kaupanda i pvi sambandi, tekur eftirlitsnefndin fram ad hun telji 1j0st ad ekki vaeri uppi
4dgreiningur um mogulegt tjon ef upphafsdagur vaxta hefdi verid vid utgafudag lansins,
hinn 30. ndévember 2015. Ad sama skapi er 1jost ad ef afgreidslu sjodsins og utborgun lans
hefdi ordid sidar, likt og kaupandi telur ad rétt hefdi verid ad gera, hefdi pad 6umflyjanlega
haft 1 for med sér ad uppgreidslustada a lani seljenda (ILS lan nr. [...]), sem sem var greitt
upp med andvirdi lansins fré Lifeyrissj6di Verzlunarmanna, hefdi verid 6nnur og heerri en
hian var hinn 29. jandar 2016. Edli malsins samkveemt hefdi pad haft { for med sér ad legri
fjarheed verid radstafad beint til seljanda upp i greidslu kaupverds og logskilauppgjor hefoi
ordid annad a milli adila.

Af fyrirliggjandi 16gskilauppgjori, dags. 11. april 2016, ma rada ad vid afsal greiddi
kaupandi fjarhed kr. 252.174, eftir ad buid var ad draga fra alogd fasteignagjold sem
seljanda bar ad greida ad fjarhaed kr. 7.115. Kaupsamningur kvad hins vegar 4 um greidslu
vid afsal fjarheed kr. 300.000.

Med visan til pessa verdur ekki dregin onnur alyktun en si ad uppgjor og greidsla
kaupverds hafi i raun ekki leitt af sér tjon fyrir kaupanda, kvartanda { mali pessu. I 1jési alls
framangreinds, og med visan til fyrirliggjandi gagna, er pad nidurstada eftirlitsnefndar ad
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kaupandi hafi ekki ordid fyrir tjéni sem rekja ma til brota fasteignasalans 4 starfsskyldum
sinum, n¢ hafi hann fengid poknun greidda sem hann atti ekki rétt 4.

Ennfremur er pad nidurstada eftirlitsnefndar ad skjalagerd hlutadeigandi fasteignasala hafi
verid til samraemis vid akveedi laga nr. 70/2015. Er pad mat eftirlitsnefndar ad pad misreemi
sem er 4 tilgreiningu & gjalddaga lana, annars vegar samkvamt sampykktu gagntilbodi og
kaupsamningi, og hins vegar 4 utgefnu skuldabréfi, verdi ekki rakid til hlutadeigandi
fasteignasala, enda var skuldabréfio titbuid af lanveitanda i samradi vid lantaka. Med visan
til framangreinds er pad nidurstada eftirlitsnefndarinnar ad ekki sé tilefni til pess ad gera
athugasemdir vid skjalagerd hlutadeigandi fasteignasala ad pessu leyti, né starfsheetti ad
60ru leyti.

Telur eftirlitsnefnd ljost ad hlutadeigandi fasteignasali geetti ad pvi ad vidhlitandi gégnum
er varda milligéngu um so6lu fasteignarinnar ad [X], p.e.a.s. lanaskjélum og kaupsamningi
hati verid pinglyst & réttum tima og pau afhent hlutadeigandi lanastofnun til samraemis vid
hagsmuni kaupanda og seljanda. Hefur hlutadeigandi fasteignasali pannig gezett ad pvi ad
o0ll naudsynleg gégn hafi borist lanastofnun pannig unnt veeri ad greida ut lanid 4
umsomdum tima.

Er bad mat eftirlitsnefndar ad hlutadeigandi fasteignasali hafi geett hagsmuna kvartenda til
samramis vid 15. og 16. gr. fsl. Me0 visan til framangreinds telur eftirlitsnefnd ekki tilefni
til pess ad gera athugasemdir vid storf hlutadeigandi fasteignasala ad pessu leyti.

I Ijosi alls framangreinds og med hlidsjon af umkvortunarefni, atvika i mali pessu og
fyrirliggjandi gagna, tilkynnist med bréfi pessu ad pad er mat eftirlitsnefndarinnar ad ekki
s¢ tilefni til pess ad gera athugasemdir vid storf hlutadeigandi fasteignasala vegna malsins.
Tilkynnist pvi a0 eftirlitsnefndin mun ekki adhafast frekar vegna malsins, sbr. 4. mgr. 19.
og 20. gr. laga nr. 70/2015

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala

Pordur Bogason hrl., form.

Kristin Olafsdéttir hdl.,
starfsmadur eftirlitsnefndar






