Eftirlitsnefnd fasteignasala

Urskurdur i mali nr. F-007-15.

Eftirlitsnefnd fasteignasala akvad a grundvelli 3. mgr. 21. gr. laga um sélu fasteigna og skipa,
nr. 70/2015, ad taka til skodunar ad eigin frumkvadi, hvort starfsemi fasteignasélunnar A veri
i samraemi vid 16g.

Skodun héfst hinn 15. september 2015 med tilkynningu til hlutadeigandi fasteignasala. Einnig
var i bréfinu tilkynnt um nidurfellingu annarra mala i malaskra eftirlitsnefndar, eda mal nr. F-
004-14 og F-016-14. Urvinnsla malsins tafdist stokum breytinga a 16gum um sélu fasteigna og
skipa, nr. 70/2015, sem sampykkt voru i desember 2015, sbr. 16g nr. 131/2015.

Var andmela bréf sent hinn 3. juni 2016 par sem premur hlutadeigandi fasteignasélum, B, C
og D, var tilkynnt um ad eftirlitsnefndin hefdi til skodunar ad beita pa agavidurlogum
samkvemt annad hvort 1. eda 2. mgr. 22. gr. laga nr. 70/215. Andmeli barust fra
fasteignasélunum hinn 20. juni 2016. Mal gegn C og D var fellt nidur i 1jési andmeela peirra og
peim tilkynnt um pa nidurstodu.

Eftirlitsnefndin hélt malinu afram gagnvart fasteignasala B, sem samkvaemt fyrirliggjandi
upplysingum var skradur eigandi og abyrgdaradili fasteignasélunnar. Sztti hann baedi askorun
og &minningu fyrir eftirfarandi brot & I6gum nr. 70/2015.

1. Greidslur til sélufulltrda. Vid skodun fyrirliggjandi gagna kom i 1josi ad poknun til
sOlufulltria sem storfudu fyrir A hafdi i ymsum tilvikum ekki verid greidd peim
personulega heldur 16gadilum, t.d. einkahlutafélogum. Umradd félég voru 6ll i eigu
hlutadeigandi solufulltria samkveemt opinberum skraningum. Var pad nidurstada
eftirlitsnefndar ad tilhdgun greidsina vegna launa til sélufulltrda, i peim tilvikum er
greidslur hafa verid greiddar félogum, brjéti i baga vido nidurlag 2. mgr. 8. gr. fsl.
Fasteignasali, eda starfsmadur, getur ekki beint greidslum vegna starfa sélufulltrda til
annars en solufulltrians sjalfs og persénulega, hvort sem um er ad reeda launagreidslur
til starfsmanns i fullu starfi eda eftir atvikum verktakagreidslur ef um minna
starfshlutfall sélufulltria er ad reeda en 100%. | lj6si andmaela og atvika i mali pessu var
pad akvordun eftirlitsnefndar ad skora & B Ifs. ad beeta rad sitt an tafar hvad vardar
bennan péatt malsins.

2. Skjalagerd. Vid skodun fyrirliggjandi gagna kom i 1jos ad solufulltriar sem stérfudu
fyrir fasteignaséluna A hofdu annast um storf sem fasteignasala er sjalfum falid ad sinna
ad logum, p.m.t. radgjof til kaupanda og seljanda, a&samt pvi ad annast um skjalagerd
vegna milligongu um soélu fasteigna. Vid rannsokn malsins tok eftirlitsnefndin saman
yfirlit yfir skjol vegna einstakra fasteignavidskipta, sem fasteignasalan A hafdi
milligdngu um. Flest peirra skjala sem eftirlitsnefnd tok til skodunar syndu ad
sOlufulltrbar & fasteignasélunni voru ad vinna fjolmorg verkefni sem fasteignasala er
skylt ad annast um sjalfur. Pannig voru solufulltrdar tilgreindir sem skodunarmenn i
sOluyfirlitum og ahugasdémum bent & ad hafa samband vid vidkomandi solufulltria i
personulegt simanumer peirra eda netfang. Einnig voru grundvallarskjol vegna
milligdngu um s6lu fasteigna undirritud eda vottud af halfu sélufulltrda an adkomu
fasteignasala, svo sem s6luumbod, kauptilbod, gagntilbod, pjonustusamningar vid
kaupendur og uppgjor vegna kaupa. Voru skjolin undirritud & fundi an adkomu
fasteignasala. 1 andmalum var byggt & lagatilkun og var pessu fyrirkomulagi ekki
motmeelt sérstaklega. | andmalum var pvi haldid fram verklagid falli innan ramma laga
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nr. 70/2015, sbr. einkum med visan til laga nr. 131/2015 er fjalla um starfsheimildir. |
arskurdum er peirri talkun hafnad enda almenn l6gskyringarregla ad undanpagur, likt
og gildir um peer sem 16g nr. 131/2015, heimila eru tulkadar prongt. Var fasteignasalinn
B aminntur fyrir pennan patt malsins vegna brota gegn 1. mgr. 2. gr., 1. mgr. 6. gr., 2.
mgr. 8.gr., 1. mgr. 12. gr., 15.-16. gr., sbr. d-glidur 2. mgr. 19. gr. fsl.

3. RA&dgjof til neytenda. P4 var pad ennfremur nidurstada eftirlitsnefndar ad med
framangreindu fyrirkomulagi hafi fasteignasalinn B hafi brotid gegn starfsskyldum
sinum med pvi ad lata adstodarmenn sina veita rddgjof med sjalfstedum heetti til
neytenda, kaupenda og seljenda, vid milligongu um soélu fasteigna. Var hlutadeigandi
fasteignasali &minntur fyrir brot gegn 1. mgr. 2. gr., 1. mgr. 6. gr. og 2. mgr. 8.gr., 15.-
16. gr., sbr. d-glidur 2. mgr. 19. gr. fsl. vegna pessa pattar malsins.

4. Auglysingar. Vid skodun fyrirliggjandi gagna var pad mat eftirlitsnefndarinnar ad med
dreifingu tiltekinna auglysinga i tengslum vid starfsemi fasteignasélunnar hafi
fasteignasalinn B brotid gegn 2. mgr. 13. gr. fsl. Voru auglysingar med peim hatti ad
neytendum var beint til s6lufulltria i stad hlutadeigandi fasteignasala. I 1jési andmaela
og atvika i mali pessu var pad akvordun eftirlitsnefndar ad skora a B Ifs. ad beeta rad sitt
an tafar hvad vardar pennan patt malsins.

Eftirlitsnefnd taldi brot pau er varda skjalagerd ekki vera smaveagileg i skilningi laga nr.
70/2015. Eftirlitsnefndin tok akvérdun sina um beitingu agavidurlaga med hlidsjon af
andmeelum hlutadeigandi fasteignasala og medalhofsreglu 12. gr. stjornsysluréttar.

I mali fasteignasalans B tok eftirlitsnefndin svohljoédandi akvordun hinn 28. juni 2016:

1. Skorad er & [e], kt. /o], a0 bata rad sitt an tafar vegna greidsina til adstodarmanna
fasteignasala, sbr. nidurlagsakvaedi 2. mgr. 8. gr. fsl.

2. [e], kt. [e], er &minntur vegna brota gegn &kvaedum 1. mgr. 2. gr., 1. mgr. 6. gr., 2.
mgr. 8. gr., 1. mgr. 12. gr., 15. gr., 16. gr., sbr. og d-g lid 2. mgr. 19. gr. laga nr.
70/2015.

3. Skorad er a [e/, kt. /@], ad baeta rad sitt an tafar vegna auglysinga sem brjéta i baga
vid 2. mgr. 13. gr. fsl.



