Eftirlitsnefnd fasteignasala

Urskurdur i mali nr. F-003-16.

Eftirlitsnefnd dkvad & grundvelli 3. mgr. 21. gr. laga um s6lu fasteigna og skipa, nr. 70/2015 (fsl.), ad
taka til skodunar ad eigin frumkvedi, hvort starfssemi fasteignasélunnar A veeri i samreemi vio 16g.
Skodun hofst hinn 3. mai 2016 med tilkynningu til hlutadeigandi fasteignasala.

Var andmeelabréf sent hinn 7. jani 2016 til tveggja hlutadeigandi fasteignasala, B og C, par sem peim
var tilkynnt um ad eftirlitsnefnd hefdi til skodunar ad beita pa vidurlégum samkvemt annad hvort 1. eda
2. mgr. 22. gr. laga nr. 70/2015. Andmali barust fra fasteignasalanum B hinn 23. jani 2016, fyrir sina
hénd og hins hlutadeigandi fasteignasala C.

Hlutadeigandi fasteignasalar seettu &minningu fyrir eftirfarandi brot & I16gum nr. 70/2015.

1. Auglysingar. Vid skodun fyrirliggjandi gagna var pad mat eftirlitsnefndar ad med dreifingu
tiltekinna auglysinga i tengslum vid starfsemi fasteignasélunnar hafi hlutadeigandi fasteignasalar
brotid i baga vid dkvaedi 2. mgr. 13. gr. fsl. Var m.a. um ad raeda auglysingu par sem neytendum
var bodid fritt verdmat. Auglysingin birti annars vegar mynd af solufulltria, d&samt simandmeri
hans og netfangi, og hins vegar mynd af hlutadeigandi fasteignasala. | umraeddri auglysingu var
engar upplysingar ad finna um hvernig unnt veeri ad hafa samband vid fasteignasalann til pess ad
6ska eftir pjonustu peirri sem auglyst var. Taldi eftirlitsnefndin ad i I6gunum faelist su krafa ad
almennt kynningarefni fasteignasala & starfsemi sinni matti ekki vera med peim heetti ad reynt sé
ad beina neytendum, sem hyggjast nyta sér pjonustu fasteignasala, til solufulltrGa. Var pad
nidurstada eftirlitsnefndar ad um brot gegn 2. mgr. 13. gr. fsl. veeri ad raeda.

2. Skjalagerd. Vid skodun fyrirliggjandi gagna kom i lj6s ad starfandi sélufulltriar 4 fasteignasélunni
voru ad annast um storf sem fasteignasala eru falin ad 16gum, p.m.t. radgjof til kaupanda og
seljanda, dsamt pvi ad annast um skjalagerd vegna milligéngu um s6lu fasteigna. Vid rannsdkn
malsins tdk eftirlitsnefnd saman yfirlit yfir skjol vegna einstakra fasteignavidskipta. Flest peirra
skjala sem eftirlitsnefnd tok til skodunar i mali pessu syndu ad solufulltriar & fasteignasélunni voru
ad vinna fjolmorg verkefni sem fasteignasala er skylt ad annast um sjalfur. Pannig leiddi rannsokn
i ljos ad soluyfirlit tilgreindu eingdngu upplysingar um persénulegt simanimer eda netfang
sOlufulltrda, an pess ad um leid keemu fram upplysingar um hvernig unnt sé fyrir neytanda ad hafa
samband vid fasteignasala. Pa var einnig ad finna fjolmorg demi um ad grundvallarskjol vegna
milligbngu um sélu fasteigna voru undirritud eda vottud af halfu sélufulltria, an nokkurrar adkomu
af halfu fasteignasala, svo sem kauptilbod, gagntilbod, pjénustusamningur vid kaupanda og uppgjor
vegna kaupa. Pad var nidurstada eftirlitsnefndar ad med framangreindu fyrirkomulagi hafi adrir en
16ggiltur fasteignasali i raun annast um milligdngu um sélu fasteigna og pvi um ad raeda brot gegn
1. mgr. 2. gr., sbr. og 1. mgr. 6. gr., 8. gr. og 12. gr. fsl.

3. Ragjof til neytenda. Auk framangreinds leiddi rannsokn eftirlitsnefndar ennfremur i 1jos ad pad
voru til stadar voru tilvik par sem eingéngu solufulltriar satu fundi med neytendum, kaupendum
og seljendum, par sem skjol voru undirritud an pess ad fasteignasali veri vidstaddur auk pess sem
radgjof var veitt. Taldi eftirlitsnefndin ad med sliku fyrirkomulagi veeri brotid gegn 8. gr. fsl., 15.
—16. gr. fsl., sbr. og d-g lidar 2. mgr. 19. gr. fsl.

Eftirlitsnefnd taldi brotin ekki vera smévaegileg i skilningi laga nr. 70/2015. Hins vegar var vid akvérdun
agavidurlaga litid til pess ad i fyrirliggjandi andmelum hlutadeigandi fasteignasala kemur fram ad peir
gangist vid brotum sinum, a.m.k. ad hluta til. Pa tok eftirlitsnefnd til greina hluta af peim skyringum
sem veittar voru i andmeelabréfi.

Voru fasteignasalarnir B og C aminntir med visan til 1. mgr. 22. gr. fsl. og tok eftirlitsnefndin
svohljédandi akvordun hinn 28. juni 2016:

o] Ifs., kt. [x], og [/ Ifs., kt. [x], eru aminntir vegna brota gegn akvaeedum 1. mgr. 2. gr., 1. mgr. 6. gr.,
2.mgr. 8.gr., 1.0g 2. mgr. 12. gr., 2. mgr. 13. gr. 15. gr., 16. gr., sbr. og d-g lid 2. mgr. 19. gr. laga nr.
70/2015.
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