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Reykjavik, 14. september 2017.

1. Heimild til milligongu um kaup og solu d fasteignum og skipum

i 1. mgr. 2. gr. laga um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015 (fsl.), kemur fram inntak pess
einkaréttar sem felst i 16ggildingu fasteignasala. Er par kvedid 4 um ad peim einum sé
heimilt ad hafa milligongu fyrir adra um kaup, solu eda skipti 4 fasteignum eda
skraningarskyldum skipum sem hafa til pess loggildingu syslumanns. Ad baki bia
sjonarmid um rika neytendavernd i pvi sem oft eru staerstu vidskipti einstaklinga 4
lifsleidinni.

116gskyringargégnum kemur fram ad ordid fasteignasala og fasteignasali er notad um slu
fasteigna og skipa og pa sem einkarétt hafa til ad sinna pessum verkum i atvinnuskyni.
Eingdngu er notad ordid ,,sala® pott fjallad sé um sélu, kaup og skipti, svo og hvers konar
adstod vid ad koma a og utbta l6ggerninga sem lata ad pessum vidskiptum, sem veitt er i
Hid efnislega inntak einkaréttarins, p.e.a.s. hvada starfsemi falli undir hann, er ekki skyrt
sérstaklega i 16gunum. T 16gskyringargégnum kemur fram ad bessi pattur einkaréttarins
verdur ekki skyrdur 4 annan veg en svo ad hann taki lika til undirbunings ad bessum
vidskiptum, m.a. auglysinga og kynninga & eignum i pvi skyni ad selja beer, allrar
skjalagerdar i slikum vidskiptum, radgjafar sem tengist peim og fleira. Akvadi laganna
sem efnislega luta ad vidskiptum med pessar eignir er einkum ad finna i II. kafla peirra og
er tiltekid sérstaklega i 16gskyringargognum ad lita beri til pessara dkvada vid afmorkun 4
inntaki einkaréttarins.

Fasteignasali hefur réttindi og ber skyldur sem opinber syslunarmadur. Fasteignasala ber
sjalfum ad sinna peim verkefnum sem loggilding hans nzr til. Honum er p6 med mjog
prongum undantekningum heimilt ad fela starfsménnum sinum afmérkud verkefni, fyrst
og fremst nemum til 16ggildingar sem hann ber personulega abyrgd a. Af pessu leidir ad
fasteignasali getur ekki falid pridja adila, sem ekki hefur 16ggildingu og starfar ekki hja
honum, nein verkefni sem falla undir milligongu hans vid s6lu fasteigna. I pvi sambandi
aréttar eftirlitsnefndin pa fortakslausu skyldu ad fasteignasala er skylt ad hafa i gildi
abyrgdartryggingu vegna fjartjons sem leidir af gleysi i storfum hans eda peirra sem radnir
eru til starfa hja honum, sbr. 1. mgr. 4. gr. fsl.

Medalvelta a viku a fasteignamarkadi 4 hofudborgarsvadinu var sl. 12 vikur ad jafnadi um
6,9 milljardar krona samkvaemt upplysingum Pjodskrar. Avallt ber nokkud & pvi ad
einstaklingar, sem ekki hafa réttindi til milligongu um solu fasteigna, reyni ad afla sér tekna
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med pvi ad ganga inn i einhver pau storf sem sem felast i einkarétti 16ggiltra fasteignasala
til milligongu milli seljanda og kaupanda fasteigna og rakin eru hér ad framan.

Sem demi um slikt méa nefna pa adstodu ef einstaklingur an 16ggildingar eda fyrirtzeki, sem
ekki er fasteignasala, beinir radgjof til kaupenda og seljenda & fasteignamarkadi, s.s. gerd
verdmats fasteigna og bydur milligéngu, t.d. i gegnum heimasidu eda samskiptasidur. Pa
eru deemi um ad réttindalausir adilar greini seljendum fasteigna fra pvi ad peir annist um
gerd tilboda i s6lusamning vid fasteignasala seljendum ad kostnadarlausu og i peim tilgangi
ad né fram sem hagstadastri sélupoknun fyrir seljanda. Hins vegar, pegar 6sk um slikt
tilbod er send til fjolda fasteignasala i einu, fylgir pvi askilnadur um hlutdeild hins
réttindalausa milligdnguadila i peirri s6lupoknun sem samid kann ad verda um vid seljanda,
t.d. 20% hlutdeild. Eftirlitsnefndin telur hafid yfir allan vafa ad slik starfsemi s¢ skylaust
brot 4 akvadum laga og hefur undantekningarlaust tilkynnt 1ogreglu ef grunur leikur & ad
adilar stundi milligobngu um fasteignavidskipti 4n réttinda. Einnig kann eftirlitsnefndin i
slikum tilvikum ad 6ska pess vid syslumann ad starfsstod vidkomandi adila verdi lokad
pegar i stad.

Eftirlitsnefndin vill i pessu sambandi bryna fyrir fasteignasolum abyrgd peirra og skyldur
sem felast i einkarétti peirra. Peir fasteignasalar sem svara slikum ,tilbodum® fra
réttindalausum adilum fyrir hond seljenda fasteigna, likt og ad framan er lyst, kunna med
pvi ad gerast med alvarlegum hetti brotlegir vid dkvadi laga nr. 70/2015 og par med
16gbundnar starfsskyldur sinar. Ef fasteignasali greidir réttindalausum adila, sem ekki
starfar hja honum og ekki fellur undir 4byrgdartryggingar hans, poknun vegna milligéngu
um fasteignakaup hefur hann ad mati eftirlitsnefndar brotid med mjog alvarlegum hztti
gagnvart starfsskyldum sinum og kynni bzdi ad vera beittur agavidurlogum sem og ad szta
tilkynningu til 16greglu.

2. Fjdrvérsluyfirlysingar og afrit af starfsabyrgoartryggingum

Sérhver fasteignasali skal fyrir hinn 15. oktober ar hvert vera bhinn ad skila til
eftirlitsnefndarinnar yfirlysingu um fjarvérslureikninga fyrir undangengid reikningsar
4samt afriti af gildandi starfsabyrgdartryggingum, sbr. 2. mgr. 4. gr. og 1. mgr. 21. gr. fsl.
Eru eydublod pessi adgengileg 4 heimasidu eftirlitsnefndarinnar, www.enf.is.

Eftirlitsnefndin skorar 4 fasteignasala ad skila framangreindum gégnum eigi sidar en 15.
oktober nk. og tekur fram ad umburdarbréf petta er 4minning til fasteignasala um skil 4
réttum tima. Hafi yfirlysingum ekki verid skilad i réttu horfi hinn 1. névember n.k. er
l6gbundin afleiding pess timabundin svipting 16ggildingar fasteignasala dsamt serstoku
gjaldi sem vidkomandi fasteignasali parf ad greida, ad fjarhad kr. 30.000 sem rennur i
rikissj6d, vegna kostnadar eftirlitsnefndarinnar vegna pessa. Eftir atvikum er i framhaldinu
6skad eftir pvi ad peir hinir sému verdi sviptir réttindum o6timabundid af halfu
raduneytisins, verdi skilum ekki komid i rétt horf.

Einnig er vakin athygli 4 pvi ad ef starfsdbyrgdartrygging fasteignasala er ekki fyrir hendi
fellur 16ggilding hans sjalfkrafa nidur. Eftirlitsnefndin varar vid pvi ad hin kann ad 6ska,
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4n frekari advordunar, eftir lokun starfsstodva peirra fasteignarsala sem vanrzkja pa
16gbundnu skyldu sina ad senda nefndinni affit af gildandi starfsabyrgoartryggingu, sbr.
25. gr. fsl.

3. Innlogn réttinda til syslumanns

Fasteignasali getur ekki lagt inn 16ggildingu sina til syslumanns ef mél sem hann vardar er
6lokid hja eftirlitsnefndinni, sbr. 8. mgr. 5. gr. fsl. Ber fasteignasala vid innlogn réttinda ad
oska af sjalfsdadum eftir stadfestingu eftirlitsnefndarinnar 4 pvi ad ekki séu opin mal er
hann varda hja nefndinni og senda syslumanni. Oska ber eftir stadfestingu i tolvuposti &
netfang eftirlitsnefndarinnar, enf@enf.is.

Vid innlogn starfsréttinda skal fasteignasali einnig skila til eftirlitsnefndarinnar
fjarvorsluyfirlysingu fyrir bad timabil sem 1idi0 er fra sidustu skilum slikra yfirlysinga og
ad innlagnardegi, sbr. 1. mgr. 21. gr. fsl. Eydubl6d vegna pessara yfirlysinga er ad finna a
heimasidu eftirlitsnefndarinnar, www.enf.is.

Eydubldd vegna innlagnar er ad finna 4 vef Syslumannsins 4 hofudborgarsvaedinu. Brynt
er fyrir fasteignasélum sem leggja inn réttindi sin ad moéttaka syslumanns 4 erindi um
innlogn jafngildir ekki afgreidslu erindis. Erindid er ekki afgreitt fyrr en 611 framangreind
gogn hafa verid afhent syslumanni.

Fasteignasalar verda pannig sjélfir ad ganga tr skugga um ad 611 fullnzegjandi gogn séu til
stadar pannig ad afgreidslu 4 innlégn verdi lokid. Pannig eru fasteignasalar a lista
syslumanns par til innlogn hefur verid sampykkt en pad hefur ahrif m.a. 4 innheimtu
cftirlitsgjalda, sbr. 19. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd fasteignasala, nr. 931/2016, sbr. og
reglug. nr. 592/2017.

4. Um breytta starfsstoo fasteignasala

Eftirlitsnefndin beinir pvi til fasteignasala ad geeta ad dkvedum 4. mgr. 7. gr. fsl. Kvedid
er 4 um ad fasteignasali skuli tilkynna eftirlitsnefnd fasteignasala og syslumanni hvar
starfsstod hans er. P4 er minnt 4 ad fasteignasali getur adeins haft eina starfsstoo.
Tilkynningar um breytta starfsstod ma senda til eftirlitsnefndar 4 netfangid enf@enf.is og
til syslumannsins & Hofudborgarsvadinu 4 netfangid leyfi@syslumenn.is.
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